Zarzadzenie nr 441/2025
Prezydenta Miasta Starachowice
z dnia 27.08.2025 roku

w sprawie naboru i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteriow pierwszenstwa,
zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujacej kaucji oraz zasad zawierania uméw najmu dla
lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pitsudskiego 93c w Starachowicach, utworzonego
z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wlasnosé STBS przy udziale finansowego wsparcia Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
z 2024 r., poz. 1465, 1572, 1907, 1940 z p6zn. zm.) w zwigzku z § 19 uchwaty nr XlII/10/2023 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, zarzgdzam co nastepuije:

§1

1. Termin naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy
ul. M. Pitsudskiego 93c w Starachowicach, utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym witasnosé
Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Wspdlny Dom” Sp. z 0. o. w Starachowicach przy
udziale finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat ustalony zostaje
w okresie od 28 sierpnia 2025 roku do 12 wrzesnia 2025 roku.

2. Lista rezerwowa, na ktorej pozostang wnioski nie wskazane do najmu, stuzy¢ bedzie do uzupetiania
pojedynczych lokali, zwalnianych przez dotychczasowych najemcéw w budynkach przy ul. Marszatka
Pitsudskiego 93 a, b, ¢ oraz przy Al. Sw. Jana Pawia Il 28.

§2

Zasady i warunki naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy
ul. M. Pitsudskiego 93c w Starachowicach wybudowanego przez STBS przy udziale Gminy Starachowice oraz
finansowym wsparciu BGK oraz ich rozpatrzenia okres$la Regulamin w zakresie naboru irozpatrywania
wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej, obowiazujacej kaucji oraz zasad zawierania uméw najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13
w budynku przy ul. M. Pitsudskiego 93c w Starachowicach, utworzonego z udzialem Gminy w zasobie
stanowigcym wilasnosé STBS przy udziale finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego
w ramach Funduszu Doplat, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zasobéw Lokalowych.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA
Starachowice
I~/
MAREK MATEREK



Zatgcznik Nr 1

do Zarzgdzenia nr 441/2025
Prezydenta Miasta Starachowice
z dnia 27.08.2025 roku

Regulamin w zakresie naboru irozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujgcej kaucji oraz zasad zawierania
umoéw najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pitsudskiego 93¢ w Starachowicach,
utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wlasnos¢ STBS przy udziale finansowego
wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

w

§1.

Postanowienia ogélne
Regulamin okresla zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym Kkryteria
pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujgcg kaucje oraz zasady zawarcia umowy
najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pitsudskiego 93c w Starachowicach, nalezgcego do
zasobu mieszkaniowego Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Wspdélny Dom” Sp. z o.0.
(dalej: STBS) i utworzonego z udziatem Gminy Starachowice.
Lokal mieszkalny utworzony z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wiasnos¢ STBS przy udziale
finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat nie moze by¢
wyodrebniany na wtasnos¢.
Najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania, ani go podnajac.
W trakcie trwania umowy najmu, najemca nie moze przenies¢ praw wynikajgcych z umowy najmu na inng
osobe.

§2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskow
Informacja o naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu zostanie opublikowana na stronie internetowej
www.starachowice.eu, na tablicy ogtoszeh Urzedu Miejskiego w Starachowicach oraz w prasie lokalnej.
Nabér wnioskdéw prowadzony bedzie w okresie zamknietym od dnia 28.08.2025 roku do dnia 12.09.2025 roku.
Warunkiem ubiegania sie 0 zawarcie umowy najmu mieszkania jest:
1) zlozenie w terminie okreslonym w ust. 2 wniosku o zawarcie umowy najmu, wedtug wzoru okreslonego
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu oraz
2) spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w § 19 ust. 2 uchwaty nr Xlll/10/2023 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, ktére wymieniono w § 4 niniejszego Regulaminu.
Nabor wnioskdw o zawarcie umowy najmu mieszkania prowadzi Urzad Miejski w Starachowicach. Wnioski
przyjmowane sg w Biurze Obstugi Mieszkanhca.
Do wniosku o zawarcie umowy najmu mieszkania, sporzgdzonego wedtug wzoru okreslonego w Zatgczniku nr 1
do niniejszego Regulaminu, sktada sie:
1) oswiadczenie wedtug wzoru okreslonego w Zatgczniku nr 2 do niniejszego Regulaminu,
2) zaswiadczenie o dochodach z Urzedu Skarbowego za rok ubiegty wszystkich petnoletnich oséb zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkania wraz z kopig rozliczonego/-ych formularzy PIT,
3) inne dokumenty potwierdzajgce uzyskiwane dochody, np. wyroki i ugody alimentacyjne, decyzje
0 odszkodowaniu, decyzje o pobieranych swiadczeniach z OPS, zasitki dla bezrobotnych i inne zgodnie
z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r,,
poz. 1335 z pézn. zm.).
Dochody w walucie obcej wykazuje sie po ich uprzednim przeliczeniu na ztotéwki, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym kursem ztotego, ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski. Wnioskodawca odpowiada za
poprawne wyliczenie w ztotéwkach dochodu uzyskiwanego w walucie obce;j.
Whioski 0 zawarcie umowy najmu mieszkania (Zafgcznik nr 1) wraz z dokumentami okreslonymi w ust. 6 sktada
sie do Referatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zasobéw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Starachowicach
poprzez Biuro Obstugi Mieszkanca Urzedu Miejskiego.



§3.

1. W przypadku rezygnacji osoby wnioskujgcej o najem z udzialu w naborze, jest ona zobowigzana
do niezwlocznego zlozenia pisemnego oswiadczenia o rezygnacii.

2. W przypadku rezygnacji z udziatu w naborze na etapie sporzgdzania projektu listy osoby zakwalifikowanej do
najmu lokalu, w miejsce osoby wnioskujgcej o najem, ktdra ztozyta rezygnacje, wpisuje sie osobe znajdujaca sie
na kolejnej pozyciji na liscie.

3. Oswiadczenie o ktérym mowa w ust. 2 moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy najmu.

§4.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

1. O zawarcie umowy najmu mieszkania z zasobow STBS mogg ubiega¢ sie osoby spetniajgce tgcznie
nastepujgce warunki:

1) osoby fizyczne oraz osoby zgtoszone przez nie do wspdlnego zamieszkania, ktére w dniu objecia lokalu, nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza progéw okreslonych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2025 roku, poz. 680 z pdzniejszymi zmianami) — badane na podstawie zaswiadczenia z Urzedu
Skarbowego oraz kopii rozliczonych formularzy PIT,

3) sredni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie bez
dzieci do 18 roku zycia lub z jednym dzieckiem do 18 roku zycia w roku poprzedzajgcym rok, w ktdrym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie jest nizszy niz kwoty okreslone w aktualnie
obowigzujgcym Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie STBS ,Wspdlny dom” Sp. z o.0.
w Starachowicach — badane na podstawie zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego oraz kopii rozliczonych
formularzy PIT,

4) $redni miesieczny dochdd przypadajagcy na jednego czionka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
z dwojkg i wiekszg liczbg dzieci do 18 roku zycia, w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego nie jest nizszy niz kwoty okreslone w aktualnie obowigzujgcym
Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego "Wspoélny Dom Sp. z o. o. pomniejszone o 800 ztotych na kazde dziecko poczgwszy od
drugiego — badane na podstawie zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego oraz kopii rozliczonych formularzy
PIT,

5) osoby odprowadzajgce podatek dochodowy w miescie Starachowice — warunek weryfikowany w kolejnym
roku obrotowym od zawarcia umowy najmu.

6) 18 rok zycia liczony jest do konca roku kalendarzowego, w ktérym dziecko kohczy 18 lat.

2. Za dochdd o ktérym mowa w pkt. 2), 3) i 4) uwaza sie dochéd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28
listopada 2003 roku o $wiadczeniach rodzinnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 619, 620 z p6zn. zm.).

3. Aktualnie obowigzujgce minimalne i maksymalne progi dochodowe obliczone zostaty kwotowo w Zatgczniku
nr 4 do niniejszego Regulaminu i bedg aktualizowane na podstawie zmian wskaznikow ustawowych.

4. Kryteria pierwszenstwa oraz kryteria punktowane dla zawarcia umowy najmu mieszkania z zasobéw STBS, po
spetnieniu warunkéw wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, okreslone zostaty w § 19 uchwaty nr
XII1/10/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, {j.:

1) pierwszenstwo wskazania do zawarcia umowy najmu mieszkania majg najemcy zwalniajgcy lokale
mieszkalne wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu gminy o ile najemcy:

a) nie zalegajg z opfatami za korzystanie z lokalu w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku,

b) wywigzujg sie z pozostatych warunkéw umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta
Starachowice oraz

c) w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku nie wystepujg przestanki,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

5. w przypadku, gdy o zawarcie umowy najmu mieszkania z zasobu STBS ubiega sie wieksza liczba najemcow
zwalniajgcych lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, o wskazaniu do zawarcia
umowy decydujg kryteria punktowane, okreslone w ust. 6;



. pierwszenstwo wskazania do zawarcia umowy najmu mieszkania z zasobu STBS w przypadku oséb
niebedgcych najemcami mieszkaniowego zasobu gminy, ustalana jest na podstawie nastepujgcych kryteriow
punktowanych, okreslonych wedtug zasady spetnia- nie spetnia (to jest 0-1):

a) osoby niepetnosprawne w stopniu znacznym badz umiarkowanym lub gdy w orzeczeniu wskazano
koniecznos¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscig samodzielnej egzystencji, przy czym warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez, jezeli
dotyczy osoby zgtoszonej do wspdlnego zamieszkania w lokalu STBS: 1 punkt;

b) osoby bedace wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych, regionalnych placéwek opiekunczo-
terapeutycznych, rodzinnych domoéw dziecka, rodziny zastepczej niezawodowej lub zawodowej, rodzinie
zastepczej spokrewnionej (weryfikacja na podstawie dotgczonego do wniosku zaswiadczenia z placowki
opiekuhczo-wychowawczej) - do ukonczenia 30 roku zycia: 1 punkt;

c) osoby wychowujgce przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a
ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2628 z p6zn. zm.): 1 punkt;

d) w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi osoby pozostajgce w wyjgtkowo trudnej sytuacji zdrowotne;j,
rodzinnej lub spotecznej: 1 punkt. Kryterium brane pod uwage jedynie w sytuacji, gdy dwa i wiecej wnioskow
uzyska te samg punktacje. Kryterium weryfikowane jest na podstawie wywiadu $rodowiskowego
przeprowadzanego przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty nr
XI11/20/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice. Warunek uznaje sie za spetniony
o ile twierdzgca decyzja podjeta jest przez min. % czionkéw Komisji.

Ocena, czy osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu kwalifikuje sie do przyznania punktéw za kryteria

wskazane w ust. 6, pkt. ¢, niniejszego Regulaminu, bedzie dokonywana po rozpoznaniu wniosku wraz

Z oswiadczeniami i wymaganymi dokumentami.

Wykazanie okolicznosci o ktérych mowa w ust. 4 spoczywa na osobie ubiegajgcej sie 0 zawarcie umowy najmu.

§5.

. Ztlozone wnioski podlegajg ocenie formalnej i jakosciowej zgodnie z kartg oceny wnioskéw, stanowigcag

Zatgcznik nr 3. Podczas oceny formalnej badana jest kompletno$¢ ztozonych dokumentéw oraz poprawne ich

wypetnienie. Dopuszcza sie jednorazowg poprawe/uzupetnienie ztozonych dokumentéw o ile zawierajg one

btedy typu: brak podpisu, brak wypetnienia wymaganych pdl, koniecznos¢ doprecyzowania informacji

o dochodach np. poprzez przedstawienie dokumentu PIT itp.

. Wezwanie do poprawy/uzupetnieh wniosku nastepuje niezwtocznie po weryfikacji formalnej wniosku. Termin na

ztozenie poprawek/uzupetnierh wynosi do 2 dni roboczych od daty otrzymania wezwania. Wezwanie moze by¢

przekazane za posrednictwem poczty e-mail lub telefonicznie, dlatego we wniosku konieczne jest podanie

aktualnego adresu mailowego oraz numeru telefonu.

. Ocena jakosciowa polega na przyznaniu punktow w kryteriach okreslonych w § 4 ust. 6 Regulaminu.

. Po zakonczeniu procedury oceny, ktéra trwa do 5 dni od terminu zakornczenia naboru wnioskéw, tworzony jest

projekt listy osdb zakwalifikowanych do najmu lokali, zgodnie z przyznang punktacja. Lista zostaje umieszczona

na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Starachowicach oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji

Publicznej.

. W terminie do 5 dni od daty zamieszczenia listy, osobom ktére nie zostaly na niej zamieszczone, przystuguje

prawo ziozenia wystgpienia o ponowne rozpatrzenie wniosku ze wskazaniem jego uzasadnienia. Wystgpienia

0 ponowne rozpatrzenie wniosku po uptywie terminu o ktérym mowa powyzej, nie podlegajg rozpatrzeniu.

. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zobowigzana jest rozpatrzyé wystgpienia o ktérych mowa w ust. 5 oraz

poinformowac zainteresowanych na pi$mie w terminie do 3 dni od daty ztozenia wniosku w tej sprawie.

. Po rozpatrzeniu wystgpien albo po uptywie terminu ich ztozenia, o ktérych mowa w ust. 5 i 6, projekt listy oséb

zakwalifikowanych do podpisania umowy najmu staje sie listg do realizaciji.

. Osoba wskazana na liscie do realizacji w przeciggu 30 dni od dnia powstania listy do realizacji o ktérej mowa

w ust. 4, przedktada w STBS:

a) potwierdzenie wptaty kaucji na rachunek bankowy STBS,

b) w przypadku o ktérym mowa w § 6 ust. 2 — odwiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w art.
19f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego,

¢) zaswiadczenie wydane przez Gmine potwierdzajgce spetnienie warunkéw okreslonych w § 4 ust. 1.




9. Osoby spetniajgce kryteria najmu lokalu z zasobéw STBS a nie ujete na liscie do realizacji, umieszczane
sg na liscie rezerwowej wedtug liczby uzyskanych punktéw. Niespetnienie warunkéw okreslonych w ust. 8
niniejszego paragrafu przez osobe zakwalifikowang do podpisania umowy oznacza rezygnacje z wynajmu
lokalu przez nig i jednoczesne wskazanie do najmu osoby z listy rezerwowej.

§ 6.

Kaucja zabezpieczajgca umowe najmu
Maksymalna wysokos¢ kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu lokalu mieszkalnego w budynkach
zrealizowanych przez STBS stanowi 12-krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedtug
stawki czynszu obowigzujgcej w dniu podpisania umowy najmu danego lokalu mieszkalnego.
W przypadku zachowania formy najmu instytucjonalnego o ktérym mowa w art. 19f ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
wysokos$¢ kaucji stanowi 6-krotnosci czynszu. W takiej sytuacji osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu
musi ztozy¢ oswiadczenie o ktérym mowa w § 5 ust. 7 pkt. b.
Wykaz nowobudowanych lokali mieszkalnych przeznaczonych pod wynajem wraz ze wskazaniem ich metrazu,
kwote czynszu i zaliczek na poczet pozostatych optat za media oraz dane dotyczgce wysokosci kaucji zawarto
w Zatgczniku nr 5 do niniejszego Regulaminu.

§7.
Zasady zawierania umoéw najmu
Starachowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wspdlny Dom” bedzie zawieraé umowy najmu lokali
mieszkalnych z osobami wskazanymi przez Gmine, na podstawie nastepujacych zasad:
a) umowa najmu z kaucjg w wysokosci 12-krotnosci czynszu lub umowa w formie najmu instytucjonalnego
Z kaucjg w wysokosci 6-krotnosci miesiecznego czynszu, zawierana jest na czas oznaczony 10 lat, po
wpftaceniu kauciji;
b) czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej nie bedzie przekraczat w kolejnych latach najmu w skali roku
4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 roku, poz. 725 z pdzniejszymi zmianami);
€) na wniosek dotychczasowego najemcy, po wygasnieciu umowy najmu, zostanie zawarta kolejna umowa
najmu, jezeli najemca spetnia warunki okre$lone w § 4 niniejszego Regulaminu.
W przypadku wymeldowania/zgtoszenia, iz osoba wczesniej zgloszona do wspdlnego zamieszkania nie bedzie
zamieszkiwac z najemcg lub zgtoszenia do wspdlnego zamieszkania/zameldowania w trakcie trwania umowy
najmu osoby niezgtoszonej wczesniej (nie dotyczy urodzonych w trakcie trwania umowy najmu dzieci najemcy
lub dzieci przysposobionych) nastepuje sprawdzenie dochodéw gospodarstwa domowego zgodnie z kryteriami
okreslonymi w § 4 ust. 1 Regulaminu. Sprawdzenia dokonuje Starachowickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,Wspoiny Dom”.
Dla ustalenia spetnienia kryteriéw okreslonych w § 4 ust 1 Regulaminu najemca oraz wszystkie osoby
wchodzgce w skiad gospodarstwa domowego na dzien dokonania zmian i uzyskujgce dochody, sktadajg
zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o dochodach wraz z kompletem deklaracji PIT 11 z roku poprzedzajgcego
zmiang liczby os6b zamieszkatych o ktérej mowa w ust. 2.
W sytuacjach szczegdlnych, zwigzanych m.in. ze $miercig gldbwnego najemcy, opuszczeniem lokalu przez
najemce bez uprzedniego rozwigzania umowy i innych sytuacjach zyciowych, Starachowickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,Wspdlny Dom” ma prawo do rozpatrzenia wniosku o najem osob dotychczas
zamieszkatych w lokalu.
Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem rozstrzygane bedg na podstawie:
e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 roku, poz. 790 z pézniejszymi zmianami),
e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 725 z pdzniejszymi zmianami),
e ustawy z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ budowlanych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 788 z pdzniejszymi zmianami),
e ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 1610 z pézn.
zm.).



Zatacznik nr 1 do Regulaminu w zakresie naboru i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu,
w tym kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujacej kaucji oraz zasad
zawierania umow najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pilsudskiego 93c
w Starachowicach, utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wlasnosé STBS przy udziale
finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

Starachowice, dnia ..............cceeenet i

L. NazWISKO 1 IMIQ . e
2. PESEL .ot
3. AIeS ZAMIESZKANMIAT ... . ..o
4, Adres ZameldOWaNIa ......c.ouiii e e
5. Nrtelefonu ... e-maili......ooi
6. Do wspdlnego zamieszkania zgltaszam n/w osoby:

L —PESEL ..ot

imie i nazwisko
2 —PESEL ..ot

imie i nazwisko

W rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1781 z pézn.
Zm.) o$wiadczam, ze zostatem/-am poinformowany/-a o tym, ze administratorem moich danych osobowych jest
Prezydent Miasta Starachowice i wyrazam zgode na ich przetwarzanie. Oswiadczam, ze zapoznatem/-am sie
z trescig Klauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania danych osobowych w Urzedzie Miejskim
w Starachowicach.

Celem przetwarzania danych jest realizacja niniejszego wniosku i przekazanie danych w tym celu jest niezbedne,
posiadam prawo wgladu, aktualizacji moich danych na warunkach okreslonych w ustawie.

Jednoczesnie oswiadczam, iz mam sSwiadomosé, ze od momentu podpisania umowy najmu mieszkania
administratorem moich danych osobowych oraz oséb wskazanych we wniosku jest Starachowickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,Wspdlny Dom” Sp. z 0.0.

Data i czytelny podpis wnioskodawcy

1 Podac¢ kazdy, jesli osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania majg rézne miejsca zamieszkania. Potwierdzeniem miejsca zamieszkania
osoby uzyskujacej dochody jest PIT 11.



Deklaracja o wysokosci dochodéw? ($rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe) za OKres ..........ccevvuininnnes (rok poprzedzajacy date ztozenia deklaraciji)

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada sie z nastepujgcych osob:

1. IMieinazwisko ......coovuiiiiiii e , wnioskodawca, data urodzenia ..................oooeenel
2. Imieinazwisko ..............cooeiii , stopien pokrewienstwa ................... , data urodzenia ................
3. Imieinazwisko ..............c.ol , stopien pokrewienstwa ................... , data urodzenia ................

Oswiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkéw mojego
gospodarstwa domowego wyniosty:

Lp.®> | Miejsce pracy — nauki Zrédta dochodu® Wysokos$é dochodu w

zt
Sredni dochéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego wynosi ..................... zt, tj. miesiecznie .......................
zt

Sktadajgc WNIOSEK O ZAWARCIE UMOWY NAJMU MIESZKANIA, w ktéorym deklaruje wysokosé dochodow
odwiadczam, ze:
1. jestem sSwiadomy/-a odpowiedzialnosci karnej z art. 233 Kodeksu karnego za ziozenie falszywego
oswiadczenia;
2. jest mi wiadomo, ze:
a. dokumenty, na ktérych podstawie zadeklarowatem/-am dochody jestem zobowigzany/-a przechowywac
przez okres 3 lat od daty ztozenia o$wiadczenia,
b. na zadanie Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Wspdlny Dom” jestem zobowigzany/-
a przedstawi¢ zaswiadczenie wilasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

Potwierdzam wtasnorecznym podpisem prawdziwos$¢ danych zamieszczonych we Whniosku.

Data i czytelny podpis wnioskodawcy

2 Za dochdéd uwaza sie dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku o $wiadczeniach rodzinnych (tekst jednolity: Dz.
U. z 2023 roku, poz. 390 z p6zniejszymi zmianami)

3 Podac liczbe porzadkowg wedtug oséb zamieszczonych przed tabels.

4 Wymieni¢ oddzielnie kazde Zrédto dochodu.



Zatacznik nr 2 do Regulaminu w zakresie naboru i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu,
w tym kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujacej kaucji oraz zasad
zawierania umow najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pilsudskiego 93c
w Starachowicach, utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wlasnosé STBS przy udziale
finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

OSWIADCZENIE
Uprzedzony(a) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku — Kodeks karny: ,Kto
skfadajgc zeznanie majgce stuzy¢ za dowdd w postepowaniu sadowym lub innym postepowaniu prowadzonym na
podstawie ustawy zeznaje nieprawde lub zataja prawde podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do 8
lat”, oswiadczam ze:

1. Ja, ani zadna z os6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania, nie posiadam/y tytutu prawnego do
zadnego lokalu w Starachowicach — weryfikowane na podstawie danych Referatu Podatkéow i Optat Urzedu
Miejskiego w Starachowicach.

2. Obecnie jestem najemca/najemczynig lokalu mieszkalnego, wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy:

e TAK, zamieszKuje pod adreSem: .. ....ouiuiiiiie i (weryfikacja dokonywania przez
pracownika Urzedu Miejskiego na podstawie Bazy Czynszowej)

e Nie zalegam z opfatami za korzystanie z lokalu w okresie ostatnich 3 m-cy poprzedzajgcych date zlozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu mieszkania w budynku nr 28 przy ulicy Jana Pawta Il w Starachowicach,

e W okresie ostatnich 3 m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu nie wystgpity
przestanki o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o mianie Kodeksu cywilnego.

e NIE

3. Rozliczam/-my podatek dochodowy od 0séb fizycznych na terenie miasta Starachowice
e TAK, na potwierdzenie czego przedktadam: ..............cooiiiiiiiiiiiii i
e NIE

4. Jestem osobg niepetnosprawng / osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest osobg
niepetnosprawna:
e TAK (weryfikacja na podstawie dotaczonego do wniosku orzeczenia o niepetnosprawnosci i/lub zaswiadczenia od lekarza

specjalisty. Brak dotaczenia do wniosku niniejszych dokumentéw skutkuje niemozliwoscig uwzglednienia punktacji pomimo
zaznaczenia opcji TAK)

e W stopniu znacznym
e w orzeczeniu wskazano koniecznosc¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji

e NIE

5. Jestem wychowankiem placowki opiekunczo-wychowawczej, regionalnej placéwki opiekuhczo-
terapeutycznej, rodzinnego domu dziecka, rodziny zastepczej niezawodowej lub zawodowej, rodziny
zastepczej spokrewnionej i nie mam ukonczonych 30 lat

e TAK (weryfikacja na podstawie dotgczonego do wniosku zaswiadczenia z placéwki opiekunczo-wychowawczej)

e NIE

6. Wychowuje przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy
z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (tekst

jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2628 z pdzniejszymi zmianami)
e TAK:



Imie i nazwisko dziecka, PESEL

Imie i nazwisko dziecka, PESEL
e NIE

7. Pozostaje w wyjatkowo trudnej Sytuacji ZYCIOWE]: .......cviniirie i e e

Nalezy uzasadni¢ potrzebe najmu lokalu przedstawiajgc wyczerpujgce informacje na temat swojej sytuacji zyciowej
— weryfikacja na podstawie wywiadu srodowiskowego przeprowadzanego przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowag

Czytelny podpis Najemcy



Zatacznik nr 3 do Regulaminu w zakresie naboru i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmul,
w tym kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujacej kaucji oraz zasad
zawierania umow najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pilsudskiego 93c
w Starachowicach, utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wiasnosé STBS przy udziale
finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

KARTA OCENY WNIOSKU
Nr wniosku .........ccovveiiiiinnn. Data wptywu ..................

Dane WNIOSKOTAWECY ........uuuiiieii e ettt

Kryteria oceny Spetnia | Nie Uwagi
spetnia

osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspolnego
zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci

sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w
roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego jest wyzszy niz
minima dochodowe okreslone zgodnie z § 19 ust. 2
pkt. 2 i 3 grudnia 2023 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice , ale nie
przekracza dochodu liczonego w sposéb okreslony

w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢
budowlanych

osoba zwalnia lokal mieszkalny wchodzacy w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy i spetnia warunki
okreslone w § 4 ust. 4 lit a Regulaminu w zakresie
naboru i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy
najmu, w tym kryteriow pierwszenstwa, zasad
przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujgcej
kaucji oraz zasad zawierania umoéw najmu dla lokali
mieszkalnych w budynku nr 28 przy ul. Jana Pawta Il
w Starachowicach

potencjalni najemcy oraz osoby zgtoszone do
wspoélnego zamieszkania rozliczajg podatek
dochodowy od o0s6b fizycznych na terenie miasta
Starachowice

0soby niepetnosprawne w stopniu znacznym badz
umiarkowanym, lub w orzeczeniu wskazano
koniecznos¢ statej lub diugotrwatej opieki lub pomocy
innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscig samodzielnej egzystenciji, przy czym
warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez jezeli
dotyczy osoby zgtoszonej do wspdlnego zamieszkania
w lokalu STBS




osoby bedgce wychowankami placoéwek opiekunczo-
wychowawczych, regionalnych placéwek opiekunczo-
terapeutycznych, rodzinnych doméw dziecka, rodziny
zastepczej niezawodowej lub zawodowej, rodzinie
zastepczej spokrewnionej, do ukonczenia 30 roku
zycia

osoby wychowujgce przynajmniej jedno wiasne lub
przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust.
1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi

w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi osoby
pozostajgce w wyjgtkowo trudnej sytuacji zdrowotnej,
rodzinnej lub spotecznej — weryfikowane na podstawie
wywiadu srodowiskowego przeprowadzanego przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowag

Liczba uzyskanych punktéw: .......................

Rekomendacja pozytywna / negatywna do umieszczenia na liscie oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu.

Uzasadnienie:



Zatacznik nr 4 do Regulaminu w zakresie naboru i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu,
w tym kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujacej kaucji oraz zasad
zawierania umow najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pitsudskiego 93c
w Starachowicach, utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wlasnosé STBS przy udziale
finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

PROGI DOCHODOWE
w okresie od 01.01.2025 do 31.12.2025
Budynki: Pitlsudskiego 93a,b,c, Jana Pawia Il 28

llo$¢ os6b 1 2 3
Minimalne dochody w gospodarstwie domowym 3205,73 4986,69 5877,17
Minimalne dochody na osobe 3205,73 2493,34 1959,06
llo$¢ os6b” 1 2 3
Minimalne dochody w gospodarstwie domowym 3205,73 4986,69 5877,17
Minimalne dochody na osobe 3205,73 2493,34 1959,06
llo$¢ oséb® 1 2 3
Minimalne dochody w gospodarstwie domowym 3205,73 4986,69 5077,17
Minimalne dochody na osobe 3205,73 2493,34 1692,39
llos¢ osob 1 2 3
Maksymalne dochody w gosp. domowym 6573,71 9203,20 12709,18
Maksymalne dochody na osobe 6573,71 4601,60 4236,39

5 Petna rodzina z obojgiem rodzicéw wychowujacym dzieci do 18 roku zycia
6 Niepetna rodzina z rodzicem samotnie wychowujgcym dzieci do 18 roku zycia



Zatacznik nr 5 do Regulaminu w zakresie naboru i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmul,
w tym kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujacej kaucji oraz zasad
zawierania umow najmu dla lokalu mieszkalnego nr 13 w budynku przy ul. M. Pilsudskiego 93c
w Starachowicach, utworzonego z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wlasnosé STBS przy udziale
finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doptat

KALKULACJA OPLAT CZYNSZOWYCH DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO
PRZY ULICY Marszatka Pitlsudskiego 93c
(na dzien 28.08.2025 roku)

Stawka czynszu za lokal mieszkalny — 17,97 zt /m?/mc
Stawka czynszu za miejsce postojowe — 40,00 zt/mc

powierzchnia lokalu 34,15
ilo$¢ oséb 1
norma zaliczka

czynsz - za lokal mieszkalny 17,97 34,15 613,68
€czynsz miejsce postojowe 40,00 1 40,00

MEDIA
sktadnik stawka |norma ilosc os6b | zaliczka
woda i $cieki - zaliczka 14,38 zt 3 1 43,14 z
podgrzanie wody - zaliczka 31,82 zt 1 1 31,82 zt
nieczystosci state 29,00 zt 1 29,00 zt
ogrzewanie - zaliczka 3,38zt 34,15 115,43 z

Kaucja* zwrotna (w formie najmu instytucjonalnego - 6 mcy) \ 3 682,05 zt

*Kaucja za lokal mieszkalny moze zostaé¢ zwiekszona z 6 krotnosci czynszu do 12 krotnosci w przypadku braku
zgody najemcy na zawarcie umowy w formie najmu instytucjonalnego z notarialnym poddaniem sie egzekuciji.




