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1. WSTEP
1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogoélny Gminy Starachowice, ktorego podstawa do
rozpoczecia prac nad opracowaniem byla Uchwata nr X/4/2023 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego.

Opracowanie obejmuje caty teren Gminy Starachowice w granicach administracyjnych,
o powierzchni 31,8 km?.

Ustalenia planu ogo6lnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, ktore wynikajg m.in. z zapisow planu zagospodarowania wojewodztwa,
obszarow chronionych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania oraz rozmieszczenia
istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.
Dodatkowo podczas wyznaczania stref planistycznych planu ogdlnego wzieto pod uwage w
pierwszej kolejnosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji
mieszkaniowe;.

W planie ogdélnym Gminy Starachowice okreslone zostaly odpowiednie do specyfiki
miejsca strefy planistyczne wyznaczone zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6ézn. zm.).
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy w strefach opisanych w art. 13 ¢ ust. 2 pkt. 1-7 oraz wartos$ci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych opisanych w
art. 13c ust. 2 pkt. 1-10 nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art.
13m ust. 2 odnoszacym si¢ do delegacji ustawowych.

1.2 Podstawy formalno — prawne opracowania

Plan Ogdlny Gminy Starachowice zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwaty nr X/4/2023
Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego z uwzglednieniem wytycznych okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow, zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i1wyrysow (Dz.U. 2024 poz. 1775) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogbélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729).



1.3 Metody pracy i materialy zrodlowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materiaty zrodlowe:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swictokrzyskiego (Uchwata nr
XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swictokrzyskiego z dnia 22 wrze$nia 2014 r.);

Strategia rozwoju Gminy Starachowice przyjeta Uchwata nr XVI/8/2018 Rady
Migjskiej w Starachowicach z dnia 20 grudnia 2018 r., w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Gminy Starachowice na lata 2018-2027,

Zmiana Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Starachowice, przyjetej uchwatg nr XII1/12/2021 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r.;

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Starachowice na lata 2016-2025 przyjety
uchwalg nr IV/1/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 31 marca 2017 r.;

Uchwala Krajobrazowa przyjeta Uchwala nr X1/9/2022 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 30 wrzesnia 2022 r w sprawie ustalenia zasad 1 warunkoéw
sytuowania na terenie miasta Starachowice obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

Program Ograniczenia Niskiej Emisji Dla Gminy Starachowice przyjety uchwatg nr
11/8/2014 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 4 marca 2014 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Starachowice na lata 2021-2024 z
uwzglednieniem lat 2025-2029 przyjety Uchwatg nr 11/10/2021 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 26 lutego 2021 r.;

Plan Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Miasta Polnocy przyjety Uchwatg nr IV/5/2024 Rady Miejskiej w Starachowicach z
dnia 23 lutego 2024r.;

Strategia Terytorialna Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Miasta Pétnocy na lata 2023-2030, powstata w ramach Porozumienia
Migdzygminnego z dnia 24.05.2021 r. (oraz aneksu nr 1 do Porozumienia) MOF Miasta
Potnocy

10) Strategia Rozwoju Elektromobilno$ci dla Gminy Starachowice na lata 2020-2030;

11) Raport o stanie gminy Starachowice za rok 2024;

12) Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Starachowice na lata 2012 — 2016

przyjety uchwata XIV/9/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r.



13) Zarzadzenia Prezydenta Miasta Starachowice w sprawie przyj¢cia Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Starachowice:
— nr275/2021 z dnia 2 czerwca 2021 r.;
— nr 610/2021 z dnia 8 grudnia 2021 r.;
— nr 6/2022 z dnia 11 stycznia 2022 r.;
— nr 548/2022 z dnia 14 pazdziernika 2022 r.;
— nr 735/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r.;
— nr 175/2023 z dnia 3 kwietnia 2023 r.;
— nr 316/2023 z dnia 30 czerwca 2023 r.
— nr 349/2023 z dnia 14 lipca 2023 r.;
— nr 395/2023 z dnia 14 sierpnia 2023 r.

Materialy kartograficzne:

— Mapa topograficzna dla obszaru Gminy Starachowice;

— Wektorowa mapa zasadnicza Gminy Starachowice w formacie .dxf;

— Baza obiektéw topograficznych BDOT10k

— Geoportal.gov.pl

— Mapa zagrozenia powodziowego 1 mapa ryzyka powodziowego — pliki .shp
pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

— Mapa osuwisk 1 obszarow predysponowanych do powstawania osuwisk — pliki
.shp pozyskane od Panstwowego Instytutu Geologicznego;

— Mapy historyczne Wojskowego Instytutu Geograficznego;

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
2.1 Polozenie i ogolna charakterystyka Gminy Starachowice

Gmina Starachowice jest gming miejska, polozong w potnocno — wschodniej czesci
wojewodztwa $wigtokrzyskiego, w powiecie starachowickim. Obszar miasta Starachowice
zajmuje powierzchnie 31,8 km2, sklada si¢ z 7 obrebow. Jest ono siedzibg powiatu
starachowickiego. Obszar objety opracowaniem sgsiaduje z 3 gminami: od
pdinocnego — zachodu z gming miejsko — wiejska Wachock, od wschodu z gming wiejska
Brody oraz od potudnia z gming wiejska Pawtow.



LEGENDA:
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Ryec. 1 Lokalizacja gminy Starachowice na tle powiatu starachowickiego.
Zrédlo: opracowanie wlasne.



Gmina Starachowice podzielona jest na 7 obrgbow. Wigkszo$¢ miasta zajmujg tereny
antropogeniczne, przede wszystkim obszary zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
przemystowo-sktadowej. Na terenie gminy krzyzuja si¢ szlaki drogowe, tworzac dogodne
powiazania komunikacyjne z miastami takimi jak: Ostrowiec Swigtokrzyski, Radom, Kielce,
Skarzysko — Kamienna. Powigzania przyrodnicze miasta z terenami sgsiednimi wystepuja
niezbyt licznie. Przez miasto przeptywa rzeka Kamienna, ktéra stanowi o$§ hydrograficzng
rozcinajacg dwa obszary mezoregionow.

OBREB 01
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OBREB 05

OBREB 06

OBREB 04

1 0
N 2442

OBREB 07

LEGENDA

[ Granica gminy Starachowice
i Obreby gminy Starachowice

Ryec. 2. Obreby gminy Starachowice
Zrédlo: opracowanie wlasne.




2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

»Strategia Rozwoju Gminy Starachowice na lata 2018 —2027” zostata przyjeta Uchwata
Nr XV1/8/2018 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Gminy Starachowice na lata 2018 — 2027.

W niniejszym dokumencie strategicznym przeprowadzono analiz¢ SWOT, w ktorej
wskazano wewngtrzne (stabe i mocne strony) oraz zewngtrzne (szanse 1 zagrozenia)
uwarunkowania. Wérdd stabych stron wskazano:

— brak wolnych zasobdéw pracy w miescie, zmieniajaca si¢ struktura zatrudnienia;
— niewydolno$¢ komunikacyjna;

— ograniczony zasob komunalny miasta;

— niskie wyniki w nauce;

— wzrost liczby korzystajacych z ustug opiekunczych;

— niski poziom zarobkéw wplywajacy na przecigtng atrakcyjnos$¢ miejsc pracy;
— kryzys demograficzny, trwata depopulacja, starzenie si¢ spoteczenstwa,

— zdegradowane przestrzenie publiczne;

— spadajaca liczba uczniow;

— chaos przestrzenny;

— niska emisja i hatas komunikacyjny.

W ,,Strategii Rozwoju Gminy Starachowice na lata 2018 — 2027 wskazane zostaty
cele strategiczne, operacyjne i zadania do ktérych zalicza si¢:

1) Cel strategiczny 1 — Miasto nowoczesne 1 atrakcyjne — udoskonalenie struktury
przestrzenne;j:

— Rewitalizacja;

— Zagospodarowanie naturalnych przestrzeni publicznych;

— Wykorzystanie potencjatu policentrycznej struktury miasta;

— Ograniczenie poziomu dekoncentracji instytucji publicznych;

— Estetyzacja miasta;

— Stworzenie Systemu Informacji Miejskiej;

— Wdrozenie zasad projektowania uniwersalnego;

— Tworzenie przestrzeni publicznych przyjaznych dzieciom i rodzicom;
— Ochrona dziedzictwa kulturowego;

2) Cel strategiczny 2 — Ushlugi publiczne wysokiej jakosci:

— Rozwdj mieszkalnictwa;

— Zwigkszenie dostepnosci ustug opiekunczo — wychowawczych;
— Poprawa jakosci ksztalcenia w zakresie kompetencji kluczowych;
— Ksztattowanie kompetencji interkulturowych wsrod mtodziezy;

— Promocja przedsigbiorczosci wérdd mtodziezy;
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— Rozwdj wspoélpracy szkét podstawowych z przedsigbiorcami;
— Wzmocnienie oferty spedzania czasu wolnego;

— Wykreowanie rozpoznawalnego wydarzenia kulturowego;

— Rozwijanie istniejacego systemu polityki senioralne;.

3) Cel strategiczny 3 — Stymulowanie rozwoju Starachowic w oparciu o potencjat
gospodarczy:

— Poprawa jakosci miejsc pracy;

— Utworzenie Centrum Obstugi Inwestora;

— Budowa pakietow wsparcia sektora mikroprzedsiebiorstw;
— Rozwdj ekonomii spotecznej;

— Utworzenie zielonej strefy aktywnosci gospodarczej;

— Poprawa dostepnosci komunikacyjne;j;

— Wdrazanie rozwigzan na rzecz czystego powietrza;

— Starachowice — atrakcyjne miasto przemystowe;

— Integracja cudzoziemcow.

2.3 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

W planie ogdlnym gminy Starachowice uwzglednia si¢ zadania stuzace realizacji celow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym. ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego” przyjeto Uchwata Nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewodztwa
Swictokrzyskiego z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego zwanej dalej Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego (dz. Urz. Woj.
Swictokrzyskiego z 2014 r., poz. 2870), zmienionego Uchwata Nr XXVII/377/20 Sejmiku
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 28 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Swietokrzyskiego, dotyczacej opracowania
»Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewoddzkiego” (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z 2020 r., poz. 277). Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa odnosi si¢ do obszaréw 1 problemow
zagospodarowania przestrzennego w ujeciu potrzeb i celow o charakterze ponadregionalnym.
Pelni on réwniez funkcje scalajaca zatozenia uksztattowane na poziomie krajowym i lokalnym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa §wietokrzyskiego nie jest aktem
prawa miejscowego, jednak zgodnie z art. 13iust. 3 pkt. 5 ppkt. b tiret 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn.
zm.) stanowi podstawe dla uzgodnienia projektu planu ogdlnego z Zarzadem Wojewodztwa w
zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym oraz
ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W planie ogdélnym gminy Starachowice uwzglednia si¢ zadania i kierunki dziatan
wynikajace z zapisOow Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, tj.:
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w_zakresie osadnictwa — miasto Starachowice zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Koncepcji  Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZP 2030) zostato
zakwalifikowane do o$rodkéw subregionalnych. KPZP 2030 zostata uchylona z dniem
13 listopada 2020 r. na mocy ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020
r., poz. 1378). Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 sytuuje Starachowice

wsrod miast $rednich tracacych funkcje spoteczno- gospodarcze (silna utrata funkcji i
mocno niekorzystna sytuacja spoleczno-gospodarcza). Zgodnie z opracowaniem
»Pozycja miast jako osrodkéw centralnych” miasto Starachowice zostalo
zakwalifikowane do miasta tworzacych V szczebel hierarchii — miasto ponadlokalne
silne.

w zakresie tadu przestrzennego — potrzeba zréwnowazonego rozwoju oraz dazenie do

uzyskania tadu przestrzennego powinny by¢ priorytetem kazdej jednostki samorzadu
terytorialnego, zachowanie odpowiednich proporcji pomigdzy zabudowa, zielenig
publiczng przestrzeniami ogdélnodostepnymi, ustugami, oraz strefami zamieszkania i
pracy. Prowadzenie oszczednej gospodarki terenowej w postaci ochrony przestrzeni
otwartej przed jej zabudowa, wprowadzanie nowej zabudowy zgodniej z faktycznym
zapotrzebowaniem jako uzupetnienie obecnie istniejgcych terenow zabudowy gtoéwnie
mieszkaniowej 1 ustugowej. Stosowanie zasady preferencji regeneracji nad
zajmowaniem nowych obszarow pod zabudowg, ktora oznacza intensyfikacje
procesOw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych wraz z zasada
przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy ma zapobiega¢ rozpraszaniu zadan
inwestycyjnych 1 przyczyni¢ si¢ do efektywnego wykorzystania przestrzeni
zurbanizowanej.  Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego =~ Wojewodztwa
Swictokrzyskiego kladzie nacisk na dziatania rewitalizacyjne, dostepno$é
infrastruktury, zwlaszcza zbiorczych systeméw wodno-kanalizacyjnych oraz
infrastruktury drogowej, w tym transportu publicznego, odst¢pnos¢ do podstawowych
ushug oraz przestrzeni publicznych dla wszystkich grup wiekowych z mozliwoscig
realizacji rekreacji i wypoczynku, dostepnos¢ obiektow publicznych oraz przestrzeni
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, ksztattowanie harmonijnej, uporzadkowane;j
rowniez pod wzgledem kolorystycznym zabudowy oraz matej architektury, ochrong i
dbatos¢ o zielen, zachowanie korytarzy ekologicznych i korytarzy przewietrzania,
zapewnienie bigkitno-zielonej infrastruktury. Niezbedne sa rowniez dziatania, w tym
organizacja przestrzeni sprzyjajace pobudzeniu checi spotkan mieszkancow i ich
integracji oraz dzialania majace na celu adaptacje do zmian klimatu.

w_zakresie ochrony przyrody — uwzglednienie w projekcie planu obszarowych form
ochrony przyrody wystepujacych w granicach administracyjnych miasta Starachowice
oraz bezposrednio do nich przylegajacych, a takze zapewnienie ciaglosci ekologiczne;j

miedzy obszarami cennymi przyrodniczo poprzez system korytarzy ekologicznych i
tacznikow.
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w__zakresie ochrony powietrza atmosferycznego -na obszarze wojewddztwa
Swigtokrzyskiego obowigzuje uchwala antysmogowa przyjeta Uchwata Nr
XX11/292/20 Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego z dnia 29 czerwca 2020 r., w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$wigtokrzyskiego ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, ktora
okresla wymagania dla instalacji i1 paliw dopuszczonych do stosowania w granicach
administracyjnych wojewodztwa swietokrzyskiego.

w_zakresie kopalin i osuwisk — na terenie miasta Starachowice nie wystepuja ztoza
kopalin, natomiast stwierdzono wystepowanie 4 osuwisk oraz 13 obszaroéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

w zakresie gospodarki wodnej — zapewnienie ochrony zasobéw wodnych, osiggniecie
1 utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych 1 podziemnych, uwzglednienie
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw narazonych na

niebezpieczenstwo podtapiania w czasie wystgpienia zjawisk ekstremalnych;
zapewnienie zbiorczych systemow wodno — kanalizacyjnych, rozwijanie blekitno —
zielonej infrastruktury celem zatrzymania wody opadowe;.

w zakresie dziedzictwa kulturowego — zgodnie z Europejska Konwencjg Krajobrazowa

szczegblnej dbatosci wymaga przestrzen o cechach symbolicznych, §wiadczacych o
tozsamosci 1 rozpoznawalno$ci miejsca w skali kontynentu, kraju lub regionu. Istotna
jest $wiadomos$¢ istniejacych zagrozen dotyczacych zasobow dziedzictwa
kulturowego. Za niezbedne uwaza si¢ rozpoznanie i zachowania charakterystycznych
krajobrazow przyrodniczych i historycznych oraz zwigzanych z nimi elementow
symbolicznych o charakterze dobr materialnych lub stanowigcych czg$¢ niematerialng
dziedzictwa kultury, a takze rozwdj wspotczesnych krajobrazow kulturowych.

w zakresie ochrony krajobrazu —Zarzad Wojewddztwa Swigtokrzyskiego przystapit do
sporzadzenia audytu krajobrazowego w 2020 r., zgodnie z projektem/ wst¢png oceng
krajobrazOw w granicach miasta Starachowice wytypowane zostang krajobrazy
priorytetowe dla historycznej cze$ci miasta na péinocny-wschod od DK 42 oraz rejonu

Zalewu Lubianka.

w_zakresie demografii — gmina Starachowice charakteryzuje si¢ ujemnym przyrostem
naturalnym oraz ujemnych saldem migracji, liczba ludnosci stale maleje. W planie
zagospodarowania Wojewodztwa Swietokrzyskiego Starachowice zostaty zaliczone do

obszaru deformacji struktury wieku, na ktorym ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym
stanowita wiecej niz 100 osob oraz obszaru depopulacji, ze znacznym ponad 5%
ubytkiem ludnos$ci. Nalezy doda¢, Zze rozwojowi demograficznemu miasta, takze nie
sprzyja spadek wspolczynnika zwieranych matzenstw. Wystepujace na terenie miasta
procesy demograficzne daly podstawe do =zaliczenia miasta do obszaréw
problemowych wojewddztwa §wigtokrzyskiego.
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w zakresie rynku pracy — miasto Starachowice pod wzglgdem wykorzystania zasobow
pracy stanowi obszar problemowy dotknigty wysoka stopa bezrobocia na tle innych
gmin w wojewodztwie oraz deformacjg struktury bezrobotnych.

W zakresie infrastruktury spotecznej — dobra dostepnos¢ do ustug oswiaty, kultury,

opieki zdrowotnej oraz sportu i rekreacji na terenie miasta. Placowki wymagaja
dostosowywania do potrzeb mieszkancow i turystow poprzez dzialania inwestycyjne.

Starzejace si¢ spoleczenstwo na terenie gminy Starachowice ktadzie nacisk na dostep i
standard $wiadczonych ustug z zakresu opieki zdrowotnej i spoteczne;j

W__zakresie bazy ekonomiczne] 1 rozwoju przedsigbiorczosci — racjonalne
wykorzystanie zasobow Miasta dla rozwoju inteligentnej specjalizacji odlewniczo —
metalowej; tworzenie warunkow dla rozwoju skupisk  wspotpracujacych
przedsigbiorstw (klastrow) zwlaszcza w zakresie inteligentnej specjalizacji; tworzenie
warunkow przestrzennych dla rozwoju rzemiosta regionalnego oraz kreowania

produktéw 1 marek regionalnych; tworzenie warunkoéw przestrzennych dla
dywersyfikacji funkcji gospodarczych Starachowic, jako subregionalnego osrodka
wzrostu w tym preferencje dla rozwoju przemystow o duzym zaawansowaniu
technologicznym, zdolnych konkurowaé¢ na rynku europejskim czy tworzenie
warunkow do rozwoju kooperacji przemystowej, rozwdj sektora ustug rynkowych,
rozwoj instytucji 1 uslug otoczenia biznesu. Celem stworzenia korzystnych warunkow
lokalizacyjnych dla gospodarki rynkowej jest uzbrojenie terenéw w infrastrukture
techniczng, zapewnienie dostepu do medidw, spozytkowanie korzysci ekonomicznych
jakie przynosi Specjalna Strefa Ekonomiczna ,,Starachowice” jak rowniez szukanie i
wyznaczanie nowych osrodkéw aktywnos$ci spotecznej, z zadbanie o uregulowanie
struktury prawno-wiasnosciowej, przy zachowaniu jakosci srodowiska i zwigkszaniu
inwestycji na ten cel. Gléwnie rozwigzanie kwestii dotyczacej poprawy jakosci wod,
powietrza, gleb i klimatu akustycznego, rozwigzanie problemu zwigzanego z utylizacja
odpaddéw przemystowych i rekultywacji terendéw poprzemystowych.

w zakresie zagospodarowania lesnego — uwzglednienie potozenia miasta Starachowice

w otoczeniu zwartych kompleksoéw lesnych otaczajacych miasto od strony pdinocnej i
poludniowej, petigcych funkcje bariery przed oddzialywaniem zewngtrznych
czynnikoOw antropogenicznych oraz korzystnie wplywajacych na ksztattowanie
mikroklimatu w miescie. Glownym kierunkiem polityki przestrzennej wojewddztwa
swigtokrzyskiego jest zwigkszanie lesistosci. ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa” rekomenduje obszary do rozwoju zalesien tj.: obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, podlegajace ochronie, ktorych lesistos¢ jest na poziomie
ponizej 30% oraz tereny stanowigce ladowe korytarze ekologiczne. Wprowadzenie
zalesien w sasiedztwie istniejacych juz kompleksow lesnych za pomoca wprowadzenia
pas6w o min. szerokosci 100,0 m, celem powiekszenia ich do wielko$ci progowych
pozwalajacych na istnienie polaczen ekologicznych. Dodatkowo pod zalesienie
podlega¢ powinny obszary erozji gleb, nieuzytki oraz grunty klasy VIi Vlz.
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w_zakresie turystyki — Starachowice sg zakwalifikowane jako regionalny osrodek
turystyczno-rekreacyjny potozony w rejonie Doliny Kamiennej, ktére stanowi zaplecze
noclegowo-gastronomiczne. Dodatkowym atutem jest atrakcyjne potozenie majace

wplyw na aktywizacje turystyki i rekreacji.

W zakresie komunikacji — zasady zagospodarowania i ochrony nadrzednego uktadu
komunikacyjnego to respektowanie zasad cigglosci planistycznej i efektywna ochrona
korytarzy rezerwowanych pod budowe nowych odcinkow drog krajowych i
wojewddzkich oraz obej$¢ i obwodnic miejscowosci z wyjatkiem terenéw nadmiernie

zabudowanych nie zapewniajacych uzyskania wymaganych klas technicznych.
Ochrona korytarzy drogowych, separacja ruchu lokalnego 1 tranzytowego;
wprowadzenie uktadu komunikacyjnego w sasiedztwie nowo powstajacych terenach
zabudowy osiedlowej; rozw0j komunikacji szynowej celem zmniejszenia komunikacji
samochodowej; lokalizowanie nowych centrow logistycznych opartej na istniejacej
infrastrukturze kolejowej 1 drogowej oraz modernizacja infrastruktury transportowe;.

Na terenie miasta Starachowice sg planowane dwie inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym — budowa obwodnicy Starachowic w ciggu drogi nr 42 oraz
przebudowa 1 elektryfikacja linii kolejowej 25 Lodz Kaliska — Debica na odcinku
Sandomierz — Skarzysko—Kamienna. Linia na rok 2026 r. zostala przebudowana i
zmodernizowana.

Zarzad Wojewoddztwa Swietokrzyskiego przyjat Uchwata Nr 7670/23 z dnia 30
sierpnia 2023 r. oraz Uchwatg nr 8629/24 z dnia 21 lutego 2024 r. Regionalny plan
transportowy wojewodztwa §wigtokrzyskiego na lata 2021-2030.

w_zakresie infrastruktury technicznej — gléwnym celem jest uksztattowanie

nowoczesnych 1 niezawodnych systeméw infrastruktury energetycznej oraz rozwoj
odnawialnych zasoboéw energii, jak rowniez wyznaczenie w planie ogélnym nowych
obszarow predysponowanych do lokalizacji obiektoéw wykorzystujacych odnawialne
zrodia energii.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

Program SOPO — System Ochrony Przeciwosuwiskowej — rozpoznanie,
udokumentowanie i zaznaczenie na mapie w skali 1:10000 osuwisk oraz terendow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi w Polsce. Wojewddztwo $wigtokrzyskie
prawie w catosci zostanie objete tym opracowaniem,;

Rewitalizacja przestrzeni publicznej placu rynku z przyleglymi ulicami — w
Starachowicach (Wierzbnik);

Stworzenie w spotce Odlewnie Polskie S.A. Osrodka Badawczo-Rozwojowego
Komponentéw Odlewniczych ,,OBRKO” (Starachowice);

Wodociagi , kanalizacja i oczyszczalnia $ciekow w Starachowicach;

Zamykanie oraz rekultywacja sktadowisk odpadow lub ich wydzielonych czgsci:
,Barcza”, gm. Zagnansk; ,.Bejsce-Lubinowka”, gm. Bejsce; ,,Chwalibogowice”, gm.
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Opatowiec; ,,Fatkow”, gm. Falkow; ,,Grabowiec”, gm. Osiek; , Klepie Dolne”, gm.
Stopnica; ,,Luszyca”, gm. Potaniec; ,,L.yzwy, gm. Skarzysko-Kamienna; ,,Marcinkéw”,
gm. Starachowice; ,,Piaseczno”, gm. Loniow; ,Psia Gorka-Wislica”, gm. WiSlica,

»Radoszyce”, gm. Radoszyce; ,,Stupcza”, gm. Dwikozy; ,,Suchowola”, gm. Chmielnik;
,»Wolka Tartowska”, gm. Tartow; ,,Wyszyna Machorowska”, gm. Ruda Maleniecka;
,Konskie”, gm. Konskie; ,,Staszow”, gm. Staszow; ,,Borszowice, gm. Se¢dziszéw;
,Potok Maty”, gm. Jedrzejow; ,,Przededworze”, gm. Chmielnik; ,,Raczyce”, gm.
Gnojno; ,,Sielec Biskupi”, gm. Skalbmierz; ,,Skrzypiow”, gm. Pinczow; ,,Szymanowice
Dolne”, gm. Klimontow;

2.4 Obszary chronione i szczegolnego zagospodarowania

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie miasta Starachowice jest zlokalizowanych 12 pomnikow przyrody.

Tabela 1. Wykaz pomnikoéw przygody na terenie miasta Starachowice.

o - . Data
Lp. Gatunek Miejsce Wymiary Rodzaj ustanowienia
1. - Centrum miasta, przy ul. Sciana skalna dtugosci 400 m, Skatka 02.10.1987
Armii Krajowej wysokosci 4-8 m
2. Dab Przy ul. Wschodniej, na Pierécienica — 143 cm Grupa 05.11.1998
bezszypulkowy ternie nieruchomosci Obwod — 449 cm drzew
Quercuspetraea prywatnej, za Wysoko$¢ — 25 m
zabudowaniami
Dab szyputkowy gospodarczymi Pierscienica — 133 cm
Quercus robur Obwod —418 cm
Wysoko$é — 25 m
3. | Dab szypultkowy Przy ul. Lempe, przy Pierscienica — 191 cm Drzewo 05.11.1998
Quercus robur |przepuscie roboczym dawnej Obwdd — 600 cm
zapory w Michatowie Wysoko$é — 26 m
4. Topola biata W sasiedztwie koryta rzeki Pierécienica — 110 cm Drzewo 10.06.2000
Populus alba Kamiennej, na wysokosci Obwdd — 346 cm
wjazdu do kottowni ZEC Wysoko$¢ — 30 m
przy ul. Ostrowieckiej
5. | Dab szyputkowy | Przy ul. Armii Krajowej, 1- Piersécienica — 93 cm Grupa 10.06.2000
Quercus robur | przy chodniku obok szaletu Obwdd — 292 cm drzew
miejskiego, 2- przy zbiegu Wysoko$¢ — 25 m
Dab szyputkowy alejek, w sasiedztwie
Quercus robur fontanny Pierscienica — 101 cm
Obwod — 317 cm
Wysokos¢ — 25 m
6. | Dab szyputkowy | Przy ul. Konstytucji 3 maja Pierscienica — 80 cm Drzewo 10.06.2000
Quercus robur | naprzeciw Strazy Pozarnej Obwod — 251 cm
Wysokos¢ — 25 m
7. | Dab szyputkowy |Przy ul. Krywki 1, na terenie Pierscienica — 101 cm Grupa 10.06.2000
Quercus robur nieruchomosci PTTK Obwod —317 cm drzew
Wysokos¢ — 30 m
Dab szyputkowy
Quercus robur Pierscienica — 93 cm
Obwod — 292 cm
Wysoko$¢ — 30 m
8. | Dab szyputkowy Przy ul. Krywki, obok Pierscienica — 101 cm Drzewo 10.06.2000
Quercus robur | PTTK, ptd.-wsch. kraniec Obwdd —317 cm
Parku Miejskiego Wysokos§¢ — 25 m
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9. - Na terenie Muzeum Zbior obejmuje: 550 ptyt skalnych,| Inny 14.11.2000
Przyrody i Techniki 300 blokéw, 135 bryt, 3379
Ekomuzeum im. Jana  |mniejszych form skalnych (ptytka,
Pazdura w Starachowicach | brytka, kostka, okruch skalny)
przy ul. Wielkopiecowa 1

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody.

Przy opracowaniu planu og6lnego, uwzglgdniono wystepowanie pomnikow przyrody. Czgsé
pomnikow wystepuje w strefie otwartej z zakazem zabudowy, czg$¢ w strefie zieleni i rekreacji.
Jeden pomnik przyrody znajduje si¢ w strefie ustugowej, wyznaczonej zgodnie ze stanem
istniejagcym.

Uzytki ekologiczne:

Uzytek ekologiczny im. Bolestawa Kazimierza Stanistawa Papi —utworzony zostat
Rozporzadzeniem Nr 14/97 Wojewody Kieleckiego z dnia 5 wrzesnia 1997 r. w sprawie

uznania za uzytek ekologiczny. Jest to to uzytek ekologiczny na zbiorniku wodnym Pasternik.
Obejmuje on cze$¢ zbiornika od granicy poinocno-zachodniej Miasta Starachowice,
graniczace] z Gmina Wachock przebiegajacej od ul. Kieleckiej a nast¢pnie granica jego biegnie
wzdhuz koryta rzeki Kamiennej i zatamuje si¢ na wysokosci posesji PKP przy ul. Zrédlanej 21,
przebiegajacej prostopadle do posesji potozonej przy ul. Kieleckiej 38. Jego powierzchnia
wynosi 12,6000 ha.

Wedtug Uchwaty Nr X11/6/05 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika
2005 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego szczegdlna ochrona prawna uzytku
ekologicznego im. Bolestawa Kazimierza Stanistawa Papi polega na zakazie:

— Niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

— Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

— Uszkadzania lub niszczenia gleby;

— Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce wodnej;

— Likwidowania, zasypywania i przeksztalcania starorzecza oraz obszaréw wodno-
btotnych;

— UmysSlnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia lggowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb;

— Zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin na obszarach uzytku ekologicznego.

Powyzszy uzytek ekologiczny znajduje si¢ w strefie zieleni 1 rekreacji, dla ktérego ustanowiono
wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

Obszary Chronionego Krajobrazu:

Sieradowicki Obszar Chronionego Krajobrazu — zostal utworzony Rozporzadzeniem Nr
335/2001 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie utworzenia
na terenach otulin parkow krajobrazowych obszaréw chronionego krajobrazu. Stanowi on
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otuling Sieradowickiego Parku Krajobrazowego. Znajduja si¢ tam goéwnie tereny rolnicze i
zurbanizowane. W$rdd gruntdw rolniczych przewazaja uzytki rolne, ktére stanowia 79%
powierzchni. Lasy zajmuja tylko 10,5% obszaru otuliny. Tereny le$ne charakteryzuja si¢ jednak
znacznym zréznicowaniem siedlisk, sktadu gatunkowego drzewostanéw oraz ich struktury
wiekowej. Osobliwosci przyrody zywej chronione sg w formie pomnikow przyrody-utworzono
tu 11 tego rodzaju obiektow (gatunkowo sa to: lipy, modrzewie i dgby). Obok pomnikéw
przyrody ozywionej ustanowiono tu takze inne formy ochrony przyrody, ktorymi s3: pomniki
przyrody nieozywionej (3), uzytki ekologiczne (2) i stanowiska dokumentacyjne (4). Na caltym
obszarze otuliny spotyka si¢ wiele zabytkowych obiektow swiadczacych o wielkim bogactwie
dziedzictwa kulturowego, od czasow prehistorycznych poczynajac az po dzien dzisiejszy.

Rozporzadzeniem Nr 81/2005 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005 r. w
sprawie Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalono dzialania w zakresie
czynnej ochrony ekosystemdw oraz zakazy obowigzujace na terenie wspomnianego obszaru.

Dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:
— Ochrona duzych kompleksow lesnych dla zachowania réznorodnosci biologicznej lasu;
— Zapewnienie bioroznorodnosci ekosystemoéw, a w szczegdlnosci najcenniejszych
zbiorowisk fak;
— Zachowanie naturalnych stanowisk roslinnosci kserotermicznej;
— Zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych;
— Zachowanie tworow 1 sktadnikow przyrody nieozywionej.

Na terenie Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢

— Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka
1 towiecka;

— Likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, od budowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

— Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stluzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

— Likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-
btotnych.
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Ryc. 2 Obszar wystepowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie gminy Starachowice.
Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie danych geoprzestrzennych udostepnionych przez Generalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska.
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Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglgdnione w planie ogélnym poprzez ustanowienie
wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegélnych stref,
niewyznaczanie nowych terenow przeznaczonych pod strefy umozliwiajace zabudowg na
terenie chronionym. Strefy zostaly wyznaczone zgodnie ze sten istniejacym.

e Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o

szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy Starachowice wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100
lat (Q 1%) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1
wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Tereny te obejmuja gtownie doling rzeki Kamiennej. Na
wystepowanie lokalnych podtopien narazone moga by¢ réwniez tereny w bezposrednim
sasiedztwie mniejszych ciekow 1 zbiornikow wodnych. Wystepuja tam ograniczenia dla
zagospodarowania terenu i wymagajg one uzgodnienia z PGW Wody Polskie.

W granicach administracyjnych miasta Rzeka Kamienna na odcinku od zbiornika
Pasternik zlokalizowanego w zachodniej cze$ci miasta do mostu Kolejowego posiada
uregulowane koryto. Po obu jego stronach wystepuja podwyzszone brzegi, ,,obwatowania”,
stanowigce pewien rodzaj waléw przeciwpowodziowych.

Na terenie gminy Starachowice nie wystepuja waty przeciwpowodziowe, w zwigzku z
czym nie wyznacza si¢ pasa ochronnego w odlegtosci 50m od stopy watu.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez wyznaczenie
strefy otwartej, na ktorej obowigzuje zakaz zabudowy, oraz strefy zieleni 1 rekreacji z zakazem
zabudowy oraz niewyznaczanie nowych terendw przeznaczonych pod strefy umozliwiajace
zabudowe na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%.

Na obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz
czynnos$ci utrudniajagcych ochron¢ przed powodziag lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, w tym:

e wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem drog rowerowych;

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz  roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatow oraz wykonywania innych
robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wdd, budowa,
przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami
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zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnos$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego.

Glowne cele zarzadzania ryzykiem powodziowym, w tym cel gtowny obejmujacy
zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, a w jego zakresie cel szczegdélowy okreslany
jako wyeliminowanie lub unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zostaly okreslone w Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18
pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty (Dz. U z 2022 r. poz. 2739).

Tereny znajdujgce si¢ w ramach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
podlegaja okreslonemu zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 pkt. 10 ustawy Prawo
Wodne, planowane zagospodarowanie nie moze narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym czy stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi czy srodowiska oraz
utrudnia¢ zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Plan ogodlny uwzglednia cele $rodowiskowe zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)

Analizowany projekt Planu Ogodlnego nie przewiduje realizacji nowej zabudowy na
terenach zagrozonych na niebezpieczenstwo powodzi. Projekt Planu Ogolnego adaptuje stan
istniejacy lub ustalenia poprzedniej edycji Studium. Realizacja zabudowy na trenach
zagrozenia powodzig wigzg si¢ z ryzykiem utraty/zniszczenia mienia.

Wyznaczone strefy zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie ze stanem istniejagcym oraz
zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nie
wyznacza si¢ nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% czyli
obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i moze wystgpic¢
raz na 10 lat. Na terenie zagrozenia powodzig 10% wyznaczono gtéwnie stref¢ otwartg — SO,
strefe¢ zieleni 1 rekreacji SN, oraz na istniejgcej drodze - strefe komunikacyjng SK, na
fragmencie istniejgcej zabudowy ustugowej — strefe ustugowa SU. Strefa otwarta nie dopuszcza
zabudowy, natomiast strefa zieleni 1 rekreacji dopuszcza: tereny zieleni urzadzonej, teren plaz,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrédkéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
oraz w profilu dodatkowym teren zieleni naturalne oraz teren lasu. Na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1%, wyznaczono stref¢ gospodarcza SP, stref¢ ustugowa — SU, strefe
otwarta SO, strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, strefe
komunikacyjng SK. Strefy zostaly wyznaczone zgodnie ze stanem istniejagcym oraz
obowigzujacymi MPZP.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga ogranicza¢ wymaganych prawem
wodnym obowiazkow administratoréw rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.

Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 r., poz.
960 t.j.) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych §rodladowych wod
powierzchniowych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
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Zgodnie z art. 230 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 r., poz. 960
t.j.) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania brzegow $rodladowych wod powierzchniowych,
a takze gruntow pokrytych §rodladowymi wodami powierzchniowymi.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga ogranicza¢ wymaganych prawem
wodnym obowigzkow administratoréw rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.
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Ryc. 3 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Starachowice.
Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie danych udostepnionych przez Regionalny Zarzqd Gospodarki
Wodami Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,, Wody Polskie .

e Obszary gruntow zmeliorowanvch

Na terenie gminy Starachowice nie wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowe;.

e Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Starachowice wystepuja osuwiska aktywne, aktywne okresowo czy
tez nieaktywne oraz 13 terenow zagrozonych ruchami masowymi.

Tabela 2. Wykaz osuwisk wystepujacych na terenie miasta Starachowice.

Lp. Numer osuwiska Aktywnos¢ Polozenie
1. 76481 Nieaktywne W sasiedztwie Zalewu
Piachy
. 76482 Nieaktywne Os. Zeromskiego
3. 76483 Aktywne ciagle Park Miejski
im. S. Zeromskiego
4. 76484 Aktywne okresowo Os. Wierzbowa

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie danych udostepnionych przez Parstwowy Instytut Geologiczny
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Ryec. 4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi na terenie gminy Starachowice.
Zrodto: opracowanie wlasne, na podstawie danych udostgpnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
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Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie
strefy otwartej z zakazem zabudowy oraz strefy zieleni i rekreacji z wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej. Na terenach zagrozonych wystepowaniem osuwisk znajduja
si¢ strefa uslugowa, oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
wyznaczona zgodnie ze stanem istniejacym.

e Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Starachowice uj¢cia wod podziemnych znajdujg si¢ na terenie szpitala
oraz na terenie bylej Fabryki Samochodéw Cigzarowych, Zaktadu Animex, Cerrad. Ujecie
wody dla miasta Starachowice jest zlokalizowane w miejscowosci Trgbowiec oddalonej od
Starachowic o ok. 12 km, sklada si¢ z 7 studni, z czego dwie ze wzgledu na duza zawartos¢
zelaza 1 manganu sg ttoczone przez stacj¢ uzdatniania. Ujecia znajdujg sie¢ w zasiggu Gtownego
Zbiornika Wéd podziemnych nr 420 Wierzbnica — Ostrowiec Swigtokrzyski, wykorzystywane
do zaopatrzenia wody pochodza z poziomu goérno — jurajskiego zbudowanego ze skat
weglanowych. Utworzono strefg¢ ochronng uje¢ wod podziemnych dla ujecia w Trebowcu.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogolnym poprzez
wyznaczenie strefy infrastrukturalnej na terenach, gdzie obowigzuja strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wod.

e Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowvch

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow s$rodladowych to
obszary, na ktérych obowigzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja. Na
terenie miasta znajdujg si¢ cztery zbiorniki wodne: ,,Pasternik”, ktéry petni funkcje retencyjna,
,Lubianka” 1 ,Piachy” petnigce funkcje rekreacyjng oraz ,Balaton” bedacy s$rodlesnym
zbiornikiem wodnym, pelnigcym gldwnie funkcje przeciwpozarowa. Na obszarze objetym
opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszaro6w ochronnych zbiornikow wod
srodladowych.

e Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Wedlug materiatow udostgpnionych przez Pafistwowy Instytut Geologiczno -
Badawczy na terenie gminy Starachowice nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

e Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na terenie gminy Starachowice nie wystepuja udokumentowane zloza surowcoOw
naturalnych, natomiast w potnocnej czgsci znajduje si¢ fragment zt6z wybilansowanych t;.:
Majowka (kop.) nr ref. 4432/456 — rudy Zelaza oraz Majowka (kop.) nr ref. 5199/2017 — rudy
zelaza.

W bezposrednim sasiedztwie miasta Starachowice znajduje si¢ zloze kruszywa
naturalnego ,,Michatow”, ktorego granica jest styczna do granic gminy Starachowice.
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Na terenie gminy Starachowice nie znajduja si¢ Gtoéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

Na terenie gminy Starachowice nie wystgpuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

e Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Starachowice nie wystgpuja obszary uzdrowiskowe, w zwigzku z tym
nie wyznaczono obszaréw uzdrowiskowych oraz ich stref ochronnych.

e Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r.0
ochronie zabvtkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023r.
poz.951 i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
Kultury wspolczesnej

Rejestr zabytkow

Tabela 3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Lp.

Adres

Obiekt

1.

Cmentarz zydowski

Tereny cmentarza zydowskiego

Rejnr A. 822
z dnia 22.03.1991 1.

Zespot Zaktadu
Wielkopiecowego

1) Teren dawnych zaktadow wielkopiecowych

2) Wielki piec wraz z: hala spustowa, nagrzewnicami
Cowpera, rurociggami oraz wieza wyciaggowa i
budynkiem wyciggu

3) Relikty trzech piecow

4) Budynek maszynowni (p6zniejsza taznia)

5) Budynek hali lejniczej (p6zniejsza cegielnia)

6) Budynek dmuchawy parowej wraz z maszyng parowa
7) Budynek dmuchawy elektrycznej wraz z
elektroturbodmuchawg

8) Budynek oczyszczalni gazu wraz z filtrami Theissena
oraz zespolem oczyszczania gazow wielkopiecowych
9) Budynek wiezy ci$nien wraz z pompami

10) Budynek kottowni wraz z kottami

11) Budynek kalafoniarni

12) Budynek administracyjny

13) Budynek Zarzadu Huty

14) Portiernia

15) Wodny kanat technologiczny

16) Baseny odstojnikowe

17) Estakada kolejowa oraz torowisko w granicach
terenu dawnego zakladu wielopiecowego

Rej. Nr A. 823/1-17
z dnia 12.02.1966 1.

Budynek
administracyjny
dozorcy hutniczego

Budynek administracyjny dozorcy hutniczego, ul.

Krywki 1

Rej. Nr A. 824
z dnia 18.04.1997 r.

Urzadzenia wodne z
tama i przepustem

Czytelny przy zaporze zarys stawu, zapora (grobla wraz
z kamiennymi fragmentami korony zapory, gérny kanat
roboczy wraz z jazem ulgi i przyczoétkami wraz z
pozostatosciami komory rozdziatu wody i klatki kota

Rej. Nr A. 825
z dnia 06.09.1971 r.
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wodnego, pozostatosci podziemnego kanatu roboczego,
pozostatosci dolnego kanatu roboczego, mur oporowy
na prawym brzegu rzeki Kamiennej

Kosciot parafialny
Sw. Trojcy

Kosciot parafialny w Wierzbniku (obecnie cz¢s¢ Miasta
Starachowice)

Rej. Nr A. 826
z dnia 24.01.1957 r.

Starachowicka Kolej
Dojazdowa

Starachowicka Kolej Dojazdowa, w sktad, ktorej
wchodzg: tory zasadnicze, tory boczne dodatkowe i
rozjazdy zwyczajne oraz obiekty 6 Starachowicka Kolej
Dojazdowa inzynieryjno-techniczne 9mostym wiadukty
i przepusty kolejowe) w granicach gruntéw nalezacych
do Polskich Kolei Panstwowych na terenie
miejscowosci Starachowice i gminy Brody od stacji
Starachowice Wschodnie Wask. do granicy woj.
kieleckiego (obecnie §wigtokrzyskiego)

Rej. Nr A. 827
z dnia 14.02.1995 r.

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie danych udostepnionych przez Wojewédzki Urzqd Ochrony Zabytkéw

w Kielcach.
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Gminna ewidencja zabytkow

Wykaz obiektow wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkow przedstawia ponizsza
tabela, natomiast ich rozmieszczenie w przestrzeni miasta przedstawia rycina nr 6.

Tabela 4. Wykaz obiecktow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Starachowice.

Lp. |  Obiekt/ zespél obiektow Forma ochrony Adres Czas
powstania
1. Budynek administracyjny Miejscowy plan zagospodarowania 1 Maja 12 1921-1922
Zaktadoéw Starachowickich przestrzennego w obrebie jednostki
zwanej umownie ,,Strefa” na
obszarze miasta Starachowice,
przyjety Uchwalg nr V1/9/2023 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia
23 czerwca 2023 roku
2. Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 2 | 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Ortowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
7 dnia 29.12.2011 r.
3. Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 4 | 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Ortowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwata nr X1V/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
4. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 6 | 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
5. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 8 | 1923-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
6. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 1923-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod" 10
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
7. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod" 12
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 1.
8. Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania A. Mickiewicza 1923-1924
gospodarczym w Zespole przestrzennego "Ortowo Wschod" 14
Kolonii Robotniczej "Nad w obrebie jednostki A2 "Ortowo"
Drugim Kamieniotomem" przyjety uchwala nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 1.
9. Przydrozny krzyz zeliwny przy Radomska 1846

przejezdzie kolejowym
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10. | Budynek Parku Kultury przy Radomska 21 1949-1950
ulicy Radomskiej
11. | Dom przy ulicy Radomskiej 51 Radomska 51 lata
wraz z budynkiem dwudzieste
gospodarczym XX wieku
12. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 1 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
7 dnia 29.12.2011 1.
13. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 2 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
7 dnia 29.12.2011 1.
14. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 3 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr X1V/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
7 dnia 29.12.2011 r.
15. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 4 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orfowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr X1V/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
16. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 6 1922
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
17. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 8 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
18. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 10 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
19. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 12 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwala nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 1.
20. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Robotnicza 14 1922

gospodarczym w zespole
Kolonii Robotniczej "Przy
Domach Koksowych"

przestrzennego "Ortowo Wschod"
w obrebie jednostki A2 "Ortowo"
przyjety uchwala nr XI1V/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 1.
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21. | Dom robotniczy przy ulicy Miejscowy plan zagospodarowania Sportowa 18 1838-1842
Sportowej 18, pozostatos¢ przestrzennego terenu zwanego
osiedla Banku Polskiego (1836- | umownie jednostka ,, Widok”
1842) przyjety Uchwata nr 11/3/2023 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia
24 lutego 2023 roku
22. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Widok 3 1922-1923
gospodarczym w zespole przestrzennego terenu zwanego
Kolonii Robotniczej "Przy umownie jednostka ,, Widok”
Domach Koksowych" przyjety Uchwatg nr 11/3/2023 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia
24 lutego 2023 roku .
23. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Widok 4 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
7 dnia 29.12.2011 1.
24. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Widok 6 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Ortowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XI1V/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
7 dnia 29.12.2011 r.
25. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Widok 8 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Ortowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
26. | Dom w zespole Kolonii Miejscowy plan zagospodarowania Widok 10 1922-1924
Robotniczej "Przy Domach przestrzennego "Ortowo Wschod"
Koksowych" w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
27. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Widok 12 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
28. | Dom z budynkiem Miejscowy plan zagospodarowania Widok 14 1922-1924
gospodarczym w zespole przestrzennego "Ortowo Wschod"
Kolonii Robotniczej "Przy w obrebie jednostki A2 "Orlowo"
Domach Koksowych" przyjety uchwata nr XIV/12/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 29.12.2011 .
29. | Dom z budynkiem Bohaterow 1923
gospodarczym w zespole Westerplatte 1
Osiedla Przy Nadle$nictwie
30. | Dom z budynkiem Bohateréw 1923
gospodarczym w zespole Westerplatte 2
Osiedla Przy Nadle$nictwie
31. | Dom w zespole Osiedla Przy Bohateréw 1923
Nadles$nictwie Westerplatte 3
32. | Dom z budynkiem Bohateréw 1923
gospodarczym w zespole Westerplatte

Osiedla Przy Nadle$nictwie
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33. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1936
Urzedniczego Westerplatte 5
"Przykoscielnego"

34. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1936
Urzedniczego Westerplatte 6
"Przykoscielnego"

35. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1949
Urzedniczego Westerplatte 8
"Przykoscielnego"

36. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1949
Urzedniczego Westerplatte 10
"Przykoscielnego"

37. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1949
Urzedniczego Westerplatte 12
"Przykoscielnego"

38. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1949
Urzedniczego Westerplatte 14
"Przykoscielnego"

39. | Dom w zespole Osiedla Bohaterow 1949
Urzedniczego Westerplatte 16
"Przykoscielnego"

40. | Willa dyrektora Lasow Harcerska 4 1922
Zaktadow Starachowickich przy
ulicy Harcerskiej 4

41. | Budynek mieszkalny w zespole Hutnicza 8 1897-1901
Osiedla Urzedniczego

42. | Budynek w zespole Osiedla Hutnicza 10 1897-1901
Urzedniczego

43. | Dom w zespole Matej Kolonii Jadwigi 1923
Urzedniczej Kaczynskiej 1

44. | Dom w zespole Matej Kolonii Jadwigi 1922
Urzedniczej Kaczynskiej 3

45. | Dom w zespole Matej Kolonii Jadwigi 1920-1922
Urzedniczej Kaczynskiej 5

46. | Dom w zespole Matej Kolonii Jadwigi 1920-1922
Urzedniczej Kaczynskiej 7

47. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 2

48. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 4

49. | Dom w zespole Malej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 6

50. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 8

51. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 10

52. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 12

53. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 14

54. | Willa dyrektora Fabryki Konstytucji 3 1922
Amunicji przy ulicy Konstytucji Maja 15
3 Maja 15 wraz z ogrodzeniem
(kamienne shupki)

55. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1921
Urzedniczej Maja 16

56. | Dom w zespole Matej Kolonii Konstytucji 3 1922
Urzedniczej Maja 18
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57. | Dom w zespole Matej Kolonii Parkowa 1 1920-1922
Urzedniczej
58. | Dom w zespole Matej Kolonii Parkowa 2 1922
Urzedniczej
59. | Dom w zespole Matej Kolonii Parkowa 3 1922
Urzedniczej
60. | Dom w zespole Matej Kolonii Parkowa 4 1922
Urzedniczej
61. | Historyczny uktad przestrzenny Partyzantow 1936-1939
dawnego osiedla Klarnerowo
62. | Budynek administracyjny Rejestr zabytkow: A.824, decyzja Rotmistrza 1836-1842
dozorcy hutniczego 7 13.03.1997 1. Witolda
Pileckiego 1
63. | Budynek dawnej remizy Witolda 1924-1925
strazackiej Pileckiego 3
64. | Budynek mieszkalny przy ulicy Rotmistrza 1870-1878
Pileckiego 5 w zespole osiedla Witolda
mieszkaniowego przy Kopalni Pileckiego 5
Herkules z lat 1870-1914
65. | Budynek mieszkalny ulicy Rotmistrza 1870-1878
Pileckiego 7 w zespole osiedla Witolda
mieszkaniowego przy kopalni Pileckiego
Herkules z lat 1870-1914
66. | Budynek mieszkalny w zespole Rotmistrza 1897-1901
Osiedla Urzedniczego Witolda
Pileckiego
67. | Historyczny uktad przestrzenny Rotmistrza 1915-1916
dawnego osiedla "Na Sztolni" Witolda oraz 1920
Pileckiego 13, 15,
17
68. | Dom w zespole Matej Kolonii Poprzeczna 1 1922
Urzedniczej
69. | Dom w zespole Matej Kolonii Poprzeczna 2 1922
Urzedniczej
70. | Dom zespole Matej Kolonii Poprzeczna 3 1922
Urzedniczej
71. | Dom w zespole Matej Kolonii Poznanska 1 1920-1922
Urzedniczej
72. | Dom w zespole Matej Kolonii Poznanska 2 1922
Urzedniczej
73. | Dom w zespole Matej Kolonii Poznanska 3 1920-1922
Urzedniczej
74. | Dom w zespole Malej Kolonii Poznanska 4 1920-1922
Urzedniczej
75. | Dom w zespole Matej Kolonii Poznanska 6 1922
Urzedniczej
76. | Dom w zespole Matej Kolonii Radomska 40 1920-1922
Urzedniczej
77. | Dom w zespole Matej Kolonii Radomska 42 1922
Urzedniczej
78. | Dom w zespole Matej Kolonii Radomska 44 1920-1922
Urzedniczej
79. | Dom w zespole Malej Kolonii Radomska 46 1920-1922
Urzedniczej
80. | Dom w zespole Osiedla Spacerowa 1 1956
Urzedniczego
"Przyko$cielnego"
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1.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego”

Spacerowa 2

1956

82.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 3

1956

&3.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 4

1956

84.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 5

1956

85.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 6

1956

86.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 7

1956

87.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 8

1956

88.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Spacerowa 9

1956

89.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Slaska 3

1936

90.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Slaska 5

1936

91.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Slaska 7

1936

92.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Slaska 9

1937-1938

93.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Slaska 11

1937-1938

94.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Warszawska 1

1936

95.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Warszawska 2

1936

96.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykos$cielnego"

Warszawska 3

1936

97.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przyko$cielnego"

Warszawska 4

1936

98.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przyko$cielnego"

Warszawska 5

1936

99.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przyko$cielnego"

Warszawska 6

1936
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100.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego”

Warszawska 7

1937-1938

101.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Warszawska 8

1937-1938

102.

Dom w zespole Osiedla
urzedniczego "Przyko$cielnego'

Warszawska 9

1937-1938

103.

Dom w zespole Osiedla
Urzedniczego
"Przykoscielnego"

Warszawska 10

1949

104.

Teren dawnych zaktadow
wielkopiecowych w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/1, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 .

Wielkopiecowa 1

1836-1841

105.

Wielki piec wraz z hala
spustowa, nagrzewnicami
Cowpera, rurociggami, wieza
wyciggowa i budynkiem
wyciggu dawnego zaktadu
wielkopiecowego w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/2, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 .

Wielkopiecowa 1

1897-1899

106.

Relikty Trzech piecow w
zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/3, decyzja
z 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1836-1841

107.

Budynek maszynowni
(p6zniejsza taznia) w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/4, decyzja
z 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1840

108.

Budynek hali lejniczej
(p6zniejsza cegielnia) w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/5, decyzja
z 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1840

109.

Budynek dmuchawy parowej
wraz z maszyng parowa w
zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/6, decyzja
2 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1899

110.

Budynek dmuchawy
elektrycznej wraz z
elektroturbodmuchawg w
zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/7, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1928

111.

Budynek oczyszczalni gazu
wraz z filtrami Theissena oraz
zespoltem urzadzen
oczyszczania gazow
wielkopiecowych w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/8, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1929

112.

Budynek wiezy ci$nien wraz z
pompami w zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/9, decyzja
z 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1899

113.

Budynek kottowni wraz z
kottami w Zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/10, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.

Wielkopiecowa 1

1897

114.

Budynek kalafoniarni w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/11, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 .

wielkopiecowa 1

1841

115.

Budynek administracyjny w
zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/12, decyzja
7 12.02.1966 1., 29.06.2011 .

Wielkopiecowa 1

1895

116.

Budynek Zarzadu Huty w
zespole Zaktadu
Wielkopiecowego

Rejestr zabytkow: A.823/13, decyzja
z 12.02.1966 1., 29.06.2011 1.

Wielkopiecowa

1900
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117.| Portiernia w zespole Zaktadu Rejestr zabytkow: A.823/14, decyzja | Wielkopiecowa 1 | okoto 1910
Wielkopiecowego 7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r. roku
118.| Wodny kanat technologiczny w | Rejestr zabytkow: A.823/15, decyzja | Wielkopiecowa 1 | 1841
zespole Zaktadu 7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.
Wielkopiecowego
119.| Baseny odstojnikowe w zespole | Rejestr zabytkow: A.823/16, decyzja | Wielkopiecowa 1 | 1928
Zaktadu Wielkopiecowego 7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.
120.| Estakada kolejowa oraz Rejestr zabytkow: A.823/17, decyzja | Wielkopiecowa 1 | 1936
torowisko w granicach terenu 7 12.02.1966 1., 29.06.2011 r.
dawnego zaktadu
wielkopiecowego w zespole
Zaktadu Wielkopiecowego
121.| Przydrozny krzyz kamienny przy 1868
przy skrzyzowaniu ulic skrzyzowaniu ulic
Kieleckiej i Moniuszki Kieleckiej i
Stanistawa
Moniuszki
122.| Dom przy Alei Niepodleglosci Aleja przetom XIX i
72 Niepodlegtosci 72 | XX wieku
123.| Historyczny uktad Miejscowy plan zagospodarowania plac Rynek, ulice: | XVII-XX wiek
urbanistyczny dawnego miasta przestrzennego w obrebie jednostki Ciasna, Dworowa,
Wierzbnik ,,Wierzbnik” na obszarze miasta Itzecka
Starachowice przyjety Uchwala Nr (czgs$ciowo), Jana
X11/8/2025 Rady Miejskiej w Kilinskiego
Starachowicach z dnia 21 listopada (czgs$ciowo),
2025 . Jasna, Kolejowa,
Koscielna
(czg$ciowo),
Kreta, Krotka,
Marszatka
Pitsudskiego
(czgs$ciowo),
Niska,
Spotdzielcza,
Tadeusza
Kosciuszki
(cze$ciowo),
targowa, Wysoka
124.| Cmentarz zydowski Rejestr: A.822, Bieszczadzka przed 1891
decyzja z 02.03.1991 r. rokiem
125.| Dom przy ulicy Itzeckiej 16 Miejscowy plan zagospodarowania Itzecka 16 1936-1939
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .
126.| Dom przy ulicy ltzeckiej 19 Miejscowy plan zagospodarowania Itzecka 19 lata 30. XX
przestrzennego w obrebie jednostki wieku
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .
127.| Dom przy ulicy ltzeckiej 21 Miejscowy plan zagospodarowania Itzecka 21 1907

przestrzennego w obrebie jednostki
., Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
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Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

128.

Dom przy ulicy Itzeckiej 26

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
., Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Itzecka 26

koniec 19
wieku lub
1923

129.

Ogrodzenie cmentarza przy
ulicy Itzeckiej

Itzecka

1883

130.

Dom przy ulicy Itzeckiej 60

Ttzecka 60

1936

131.

Dom przy ulicy Itzeckiej 91

Itzecka 91

1937

132.

Dom przy ulicy ltzeckiej 103

Itzecka 103

1937

133.

Budynek stacji
transformatorowe;j

Kanatowa 5

1935-1937

134.

Budynek dworca kolejowego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Kolejowa 2

1896

135.

Dom przy ulicy Kolejowej 3

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Kolejowa 3

1918-1922

136.

Dom przy ulicy kolejowej 17

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Kolejowa 17

1886

137.

Dom przy ulicy Kolejowej 24

Kolejowa 24

po 1899

138.

Dom przy ulicy Koscielnej 3

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .

Koscielna 3

1938

139.

Kosciol parafialny pw. Swigtej
Trojcy (stara cze$¢)

Rejestr zabytkow: A.826, decyzja z
24.01.1957 r. oraz 11.02.1967 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
., Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatla Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .

Koscielna 12

1681-1688
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140.

Ogrodzenie z bramka placu
wokot kosciota pw. Swigtej
Tréjcy

Koscielna 12

1965-1966

141.

Figura Matki Bozej przy ulicy
Kojcielnej

Koscielna 12

1916

142.

Dzwonnica przy kosciele
parafialnym pw. Swictej Trojcy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
., Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Koscielna 12

1979

143.

Dom przy ulicy Niskiej 1

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Niska 1

1932

144.

Dom przy ulicy Niskiej 4

Niska 4

1932

145.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 1

Pitsudskiego 1

1888

146.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 2

Pitsudskiego 2

1930

147.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 4

Pitsudskiego 4

1924

148.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 6

Pitsudskiego 6

1936

149.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 13

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 13

lata 30. - 1956

150.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 15

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 15

lata 30. - 1955

151.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 17

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 r.

Pitsudskiego 17

1934

152.

Dom przy ulicy Pitsudskiego18

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .

Pitsudskiego 18

1929

153.

Dom przy ulicy Pilsudskiego 25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
., Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatla Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 25

1926
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154.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 26

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,, Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 26

lata
dwudzieste
XX wieku

155.

Oficyny domu przy ulicy
Pitsudskiego 26

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
., Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwata Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 26

1934

156.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 34

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 34

1934

157.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 39

Pitsudskiego 39

poczatek XX
wieku

158.

Dom przy ulicy Pitsudskiego 56

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

Pitsudskiego 56

1917

159.

Dom przy ulicy Pitsudskiego
56A

Pitsudskiego S6A

1939 - lata 70.

160.

Budynek administracyjny w
zespole Zaktadu Topienia
Bazaltu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.

ulica Pitsudskiego
68

1889

161.

Hala produkcyjna w zespole
Zaktadu Topienia Bazaltu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .

ulica Pitsudskiego
68

1889

162.

Magazyn w zespole Zaktadu
Topienia Bazaltu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie jednostki
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwalg Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 .

ulica Pilsudskiego
68

1899

163.

Dawny budynek
administracyjno-mieszkalny w
Zespole Zaktadu Topienia
Bazaltu

ulica Pilsudskiego
68

1899
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164.| Dom przy ulicy Pilsudskiego 70 | Miejscowy plan zagospodarowania Pitsudskiego 70 1938
przestrzennego w obrebie jednostki
,, Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.
165.| Budynek mieszkalny przy ulicy Marszatka 1892
Pitsudskiego 104 Pitsudskiego 104
166.| Budynek przedszkola przy ulicy Mikotaja Reja 10 | 1938-1939
Reja 10
167.| Dom przy placu Rynek 3 plac Rynek 3 1938
168.| Dom przy placu Rynek 4 plac Rynek 4 lata 40. XX
wieku
169.| Dom przy placu Rynek 7/8 plac Rynek 7,8 1938/2006
170.| Dom przy placu Rynek 12 Miejscowy plan zagospodarowania plac Rynek 12 poczatek XX
przestrzennego w obrebie jednostki wieku
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwatg Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.
171.| Dom przy placu Rynek 17 plac Rynek 17 1900
172.| Dom przy placu Rynek 22 plac Rynek 22 1936-1938
173.| Dom przy placu Rynek 32 plac Rynek 32 1814
174.| Dom przy placu Rynek 33 plac Rynek 33 1920
175.| Dom przy placu Rynek 36 plac Rynek 36 1920
176.| Dom przy placu Rynek 39/40 plac Rynek 39,40 | 1912-1914
177.| Budynek przy ulicy Miejscowy plan zagospodarowania Spotdzielcza 2 przetom XIX i
Spotdzielczej 2 przestrzennego w obrebie jednostki XX wieku
,,Wierzbnik™ na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025.
178.| Dom przy ulicy Spotdzielczej 4 Spotdzielcza 4 1935
179.| Przydrozny krzyz kamienny Miejscowy plan zagospodarowania ulica 1890
przy ulicy Spoétdzielczej przestrzennego w obrebie jednostki Spotdzielcza,
,»Wierzbnik” na obszarze miasta przed budynkiem
Starachowice przyjety Uchwalg Nr nr 17
X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 ..
180.| Parowozownia z cze$cia Targowa 17 poczatek lat
administracyjno-socjalng pigédziesiatych
Starachowickiej Kolei XX wieku
Dojazdowej
181.| Uktad torowy dawnej stacji 1949-1951
towarowej i zaplecza
Starachowickiej Kolei
Dojazdowej
182.| Dom przy ulicy Wysokiej 7 Wysoka 7 1936
183.| Dom przy ulicy Wysokiej 16 Wysoka 16 pierwsza
¢wieré XX
wieku
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184.| Dom przy ulicy Wysokiej 18 Miejscowy plan zagospodarowania Wysoka 18 1907
przestrzennego w obrebie jednostki
,, Wierzbnik” na obszarze miasta
Starachowice przyjety Uchwala Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada
2025 1.
185.| Starachowicka Kolei Rejestr zabytkow: A.827, decyzja z 1949-1951
Dojazdowa (uktad torowy od 14.02.1995 .
stacji Starachowice Wschodnie
Waskotorowe do granicy
Starachowic z Gmina Brody)
186.| Urzadzenia wodne z tamg i Rejestr zabytkow: A.825, decyzja z Fryderyka Lempe | 1836-1841
przepustem w zespole 06.09.1971 r.
Pudlingarni w Michatowie
187.| Pozostatosci hali produkcyjne;j Fryderyka Lempe | 1839-1841
w zespole Pudlingarni w
Michatowie
188.| Budynek mieszkalny w zespole Lenartowska 2 1841
osiedla przy ulicy Lenartowskiej
189.| Budynek mieszkalny w zespole Lenartowska 6 1841
osiedla przy ulicy Lenartowskiej
190.| Budynek mieszkalny w zespole Lenartowska 10 1841
osiedla przy ulicy Lenartowskiej
191.| Kapliczka stupowa przy ulicy Ostrowiecka 100 | 1635
Ostrowieckiej
192.| Dawny budynek administratora Ostrowiecka 104 | 1836-1841
w zespole Pudlingarni w
Starachowicach
193.| Budynek dawnej kuzni i Ostrowiecka 107 | 1836-1841
magazynu zaadaptowany na
cele mieszkalne w zespole
Pudlingarni w Michatowie
194.| Budynek mieszkalny, dawne Ostrowiecka 114 | 1843
"Koszary", w zespole
Pudlingarni w Starachowicach
195.| Dom przy ulicy Ostrowieckiej Ostrowiecka 139 | pierwsza
139 polowa XX
wieku
196.| Dom przy ulicy Wschodniej 21 Wschodnia 21 1922-1923

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie Kart Adresowych Zabytku Nieruchomego.
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LEGENDA:
f : GRANICA OPRACOWANIA

{__! OBREBY EWIDENCYJNE
OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

B UKLADY URBANISTYCZNE WPISANE
DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

1 0 1 2 3 km

Ryec. 6 Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Starachowice.
Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie Zarzqdzer Prezydenta Miasta Starachowice w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Starachowice.
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Stanowiska archeologiczne

Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Starachowice.

Lp. Nr Nr stanowiska Nr stanowiska ot @t Rl
obszaru | w miejscowos$ci | na obszarze AZP > >

1. AZP 81-66 | 22 79 Piecowisko dymarskie — kultura przeworska —
okres wptywow rzymskich

2. AZP 81-66 | 23 80 Kopalnia rudy zelaza — nowozytnos$¢ (XVI w.?)

3. AZP 82-67 | 4 1 Osada — nowozytnos$¢ (XVI — XVII w.)
Slad produkcji hutniczej - nowozytnosé

4, AZP 82-67 | 5 2 Osada — nowozytnos$¢ (XVII — XVIII w.)
Slad produkcji hutniczej — nowozytno$é

5. AZP 82-67 | 6 3 Slad osadnictwa — prahistoria
Slad osadnictwa — pdzne $redniowiecze (?)
Osada — nowozytnos$¢ (XVII — XIX w.)
Slad produkcji hutniczej — nowozytno$é

6. AZP 82-67 | 1 4 Cmentarzysko — kultura przeworska — wezesny i
mtodszy okres wplywow rzymskich (B2/C1-C1)

7. AZP 82-67 | 7 5 Slad osadnictwa — epoka kamienia

8. AZP 82-67 | 8 6 Slad osadnictwa — prahistoria

9. AZP 82-67 | 9 7 Slad osadnictwa — epoka kamienia

10. | AZP 82-67 | 10 8 Slad osadnictwa — neolit (?)

11. | AZP 82-67 | 11 9 Slad osadnictwa — nowozytnosé (XVII — XIX
w.)

12. | AZP 82-67 | 12 10 Slad osadnictwa — nowozytnosé¢ (XV — XVI w.)

13. | AZP 82-67 | 13 14 Cmentarzysko ? — kultura tuzycka — V okres
epoki brazu

14. | AZP82-67 | 14 15 Osada lub cmentarzysko — kultura trzciniecka —
1T okres epoki brazu

15. | AZP 82-67 | 15 16 Osada ? — kultura ceramiki sznurowej? - neolit

16. | AZP 82-67 | 16 17 Osada ? — kultura mierzanowicka

17. | AZP 82-67 | 17 18 Osada — neolit

18. | AZP 82-67 | 18 19 Slad osadnictwa — epoka kamienia

19. | AZP82-67 | 19 20 Slad osadnictwa — epoka kamienia

20. | AZP 82-67 | 20 21 Slad osadnictwa — epoka kamienia

21. | AZP 82-67 A Slad produkcji hutniczej — nowozytnosé

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie Kart Adresowych Zabytku.

Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w dotychczas obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przeznaczone do zachowania w
planie ogdlnym gminy Starachowice — swoim zasiggiem obejmuja osiedla o wartosciach
urbanistyczno — architektonicznych.

Tabela 6. Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice.

Nazwa strefy Lokalizacja | Powierzchnia Opis
obejmuje osiedle zlokalizowane przy ul.
Strefa ochrony Jednostka ) . ! . .. ) przy
.. . Widok i Robotniczej ztozone z 15
konserwatorskiej ,,Przy urbanistyczna 4 ha , .
I , budynkéw murowanych budynkami
domach Koksowych Wzgorze )
gospodarczymi
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Strefa ochrony Jednostka obejmuje osiedle zlokalizowane przy ul.
konserwatorskiej ,,Nad urbanistyczna 2 ha Mickiewicza ztozone z 7 domow
drugim kamieniotomem” Wzgbrze murowanych z budynkami gospodarczymi
Strefa ochrony
konserwatorskiej Zespotu Jednostka
Zaktadu urbanistyczna 2 ha obejmuje Zespot Zaktadu Wielkopiecowego
Wielkopiecowego Starachowice wpisany do rejestru zabytkow
Zaktadow Dolne
Starachowickich
Strefa ochrony S .
L Jednostka obejmuje osiedle zlokalizowane przy ul.
konserwatorskiej osiedla . , ;
. urbanistyczna 9 ha Bohateréw Westerplatte, Spacerowej, 20-
urzegdniczego . . S .
s Stadion lecia, Slaskiej i Warszawskiej
»Przykoscielne
fa och L .
Strefa oc .rc.my. Obejmuje osiedle zlokalizowane przy ul.
konserwatorskiej osiedla Jednostka . . . .
. . . Konstytucji 3 Maja, Jadwigi Kaczynskiej,
Mata Kolonia Urzgdnicza | urbanistyczna 7 ha . . L
. . Parkowej, Poprzecznej, Poznanskiej i
oraz osiedla urzgdniczego Park .
. Radomskiej
,,Na Sztolni
Strefa och
rela o .rc.my Jednostka L .
konserwatorskiej uktadu . Obejmuje uklad urbanistyczny o charakterze
. urbanistyczna 13 ha .
urbanistycznego . . matomiasteczkowym
. . Wierzbnik
Wierzbnika
Strefa ochrony Jednostka L
S . Ob dl 1. Partyzantow,
konserwatorskiej osiedla | urbanistyczna 14 ha Sjmuje oste ’e przy W Tartyzatlow.
. Oswiatowa
,,Klarnerowo Klarnerowo

Zrédlo: Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Starachowice
przyjetego uchwatq nr X11/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r.,

Ochrong obejmuje si¢ osiedla o wartos$ciach urbanistyczno — architektonicznych:

Tabela 7. Wykaz osiedli o warto$ciach urbanistyczno — architektonicznych na terenie miasta Starachowice.

Lp. Nazwa Czas powstania Lokalizacja
1. Osiedle ,,Przy Domach 1921-1922 ul. Widok nr 1, 3, 6, 8, 10, 12, 14 — obejmujace domy
Koksowych” murowane z budynkami gospodarczymi;
ul. Robotnicza nr 1-4, 6, 8, 10, 14 (domy murowane z
budynkami gospodarczymi)
2. Kolonia robotnicza ,,Nad | 1921-1922 ul. Mickiewicza nr. 4, 8, 12 raz domy nr 2, 6, 10, 14
Drugim z budynkami gospodarczymi;
Kamieniotlomem”
3. Osiedle Mata Kolonia 1821-1822 ul. Konstytucji 3 Maja nr 2, 4, 6, 14, 16, 18 (domy
Urzednicza murowane)
ul. Konstytucji 3 Maja nr 8, 10, 12 (domy drewniane)
ul. Krzosanr 1, 3, 5, 7 (domy drewniane)
ul. Parkowa nr 1-4 (domy drewniane)
ul. Poprzecznej nr 1 (dom murowany)
ul. Poprzecznej nr 3 (dom drewniany)
4. Osiedle urzgdnicze ,,Na 1915-1916 UL Rotmistrza Witolda Pileckiego (dawna ul. Krywki
Sztolni” nr 11, 13, 15)
5. Osiedle urzgdnicze Ok. 1932 UL Bohaterow Westerplatte nr 5, 6 (domy drewniane)
»Przykoscielne” UL Bohaterow Westerplatte nr 8, 10, 12, 14, 16
1932-1965 Ul. Spacerowa nr 2, 4, 6, 8§ (domy murowane)
UL 20-lecianr 1, 3,5, 7, 9 (domy murowane)
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Ul Slaska nr 3, 5, 7 (domy drewniane)
Ul Slaska 9, 11 (domy murowane)
Ul. Warszawska nr 1-6 (domy murowane)

6. Osiedle mieszkaniowe 1870-1914 2 domy murowane przy ul. Krywkinr 517
przy Kopalni Herkules
7. Dom robotniczy przy ul. | 1836-1842 dom murowany, pozostatos¢ osiedla Banku Polskiego
Sportowej 18
8. Osiedle urzednicze 1897-1901 2 domy przy ul. Hutniczej 8, 10 — budynki
murowane, dom przy ul. Krywki nr 9 — budynki
murowane
9. Osiedle Przy dom z budynkami gospodarczymi przy ul. Bohaterow
Nadlesnictwie Zaktadow Westerplatte nr 1-4;
Starachowickich S.A. Willa dyrektora Fabryki Amunicji przy ul.

Konstytucji 3 Maja nr 15 wraz z ogrodzeniem
(kamienne stupki),

Willa dyrektora Laséw Zaktadow Starachowickich
przy ul. Harcerskiej nr 4

10. Osiedle Robotnicze 1932-1938 ul. Mrozowskiego nr 6/8, 10/12,

Klarnerowo ul. Partyzantow nr 90/92, 93/95, 94/96, 97/99,

ul. Partyzantow nr 1/3-81/83, 2/4-22/24, 28/30,
34/36-86/88, 85/87, 89/91, 98/100, 102/104,
101/103-105/109,

11. Osiedle administracyjno- dawny budynek administratora przy ul. Ostrowieckiej
mieszkaniowe Michatow nr 106a, — budynek mieszkalny tzw. dawne ,,koszary
murowane 1843 r. przebudowany w 1870 r. na
budynek mieszkalny dla personelu technicznego

12. Osiedle z 1841 r. przy 1841 dom nr 2 (budynek mieszkalny),

Lenartowskie dom nr 6 (budynek mieszkalny),

dom nr 10 (budynek mieszkalny),

dom nr 11 (budynek murowany)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Starachowice przyjetego uchwalg nr X11/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia
26 listopada 2021 r.,

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez ustalenie stref
zgodnie ze stanem istniejagcym. Przy pozniejszych opracowaniach nalezy uwzglednié
wystepowanie powyzszych ograniczen.

e Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Starachowice nie wystepuja pomniki zagltady w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

e Tereny zamKkniete i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Starachowice wystegpuja tereny zamknigte ustanowione Decyzjg nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. M1.020.38 ze zm.) zwigzane z
lintami kolejowymi o znaczeniu panstwowym nr 25 Lo6dz Kaliska — Debica. Sa one
uwzglednione w opracowaniu planu ogoélnego.
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Ryc. 7 Tereny zamkniete Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. M1.020.38
ze zm.) zwigzane z liniami kolejowymi o znaczeniu panstwowym nr 25 £.6dz Kaliska — Debicana terenie gminy
Starachowice.

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
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Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez niewyznaczanie
nowych stref dopuszczajacych zabudowe chroniong akustycznie.

e Obszary ograniczonego uzytkowania

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Starachowice zaliczono:

— obszar potozony bezposrednio pod linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia;

— obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi Q = 10% raz na 10 lat;

— obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi Q = 1%, raz na 100 lat;

— obszar zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat, Q = 0,2%

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez niewyznaczanie
nowych stref dopuszczajacych zabudowe w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q = 10% raz na 10
lat.

e Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen

Sa to obszary o zroznicowanej formie uzytkowania posiadajace rezerwy terendw,
zarOwno pod zabudowe jak infrastrukture komunikacyjng. Obszary te wymagaja interwencji
planistycznej w celu uporzadkowania, pogodzenia r6znych funkcji, przeksztatcenia wtasnosci
oraz utrzymania rezerwy terendw pod funkcje publiczne (plany porzadkujace), a takze ze
wzgledu na potrzebg ochrony wartosci kulturowych.

Przeksztalcen w strukturze miasta wymagaja tereny zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w strefach oddziatywania akustycznego ruchu komunikacyjnego drogowego 1
kolejowego. W tym celu powinna by¢ przeksztalcana w funkcje zgodne z przepisami
odrgbnymi. Rekomendowane jest przeksztatcenie terenéw nieuzytkowanych na tereny zieleni
publicznej, ciagi piesze, otwarte dla mieszkancow, dzieki czemu poprawie ulegle réwniez
estetyka miasta.

Obszary rehabilitacji

Na potrzeby Planu Ogo6lnego gminy Starachowice przyjeto, ze rehabilitacja dotyczy
obszarow zabudowanych 1 dazy do utrzymania istniejagcych w nich funkcji (w odréznieniu od
przeksztalcen) i1zmierza do odnowienia, poprawy ich warto$ci. Wyznacznikami takich
obszarow powinna by¢ zabudowa niedostosowana do pelnionych funkcji, zanizajaca warunki
mieszkania lub pracy z wystgpowaniem elementéw dysharmonijnych.
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Obszary rehabilitacji powinny obejmowac swoim zasi¢giem tereny potozone pomiedzy
torami kolejowymi a rzeka Kamienng. Powinny by¢ z nich usunigte niezorganizowane
sktadowiska odpadow. Nalezy tg przestrzen zrewaloryzowaé, nadac jej nowe funkcje w postaci
terenow przemystowo-ustugowych, ktére nawigzywatyby do najblizszego otoczenia. Zaleca si¢
réwniez poprawe komunikacji na tych terenach oraz powigzanie ich z obszarami otaczajacej je
zieleni naturalne;j.

Obszary rekultywacji

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
rekultywacja jest jedng z form ochrony gruntdéw rolnych. Umozliwia ona nadanie lub
przywrdcenie warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych gruntom zdegradowanym lub
zdewastowanym, co wymaga wykonania niezbednych dziatah naprawczych. Maja one na celu
naprawe lub zastgpienie w rownowazny sposob elementéw przyrodniczych lub ich funkcji,
ktore ulegty szkodzie. Jest to mozliwe poprzez takie dzialania jak oczyszczanie gleby 1 wody,
zalesianie, zadrzewianie, przywracanie pierwotnego uksztalttowania terenu. W mieScie
Starachowice wskazuje si¢ mozliwos¢ rekultywacji terenéw poprzemystowych w kierunku
zabudowy uslugowej, mieszkaniowej lub terendéw zieleni urzadzone;.

Obszary remediacji

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, remediacjg jest poddanie gleby,
ziemi 1 wod gruntowych dzialaniom majacym na celu usunigcie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢,
w taki sposob aby teren zanieczyszczony przestal stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub
stanu Srodowiska, zuwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w
przysztosci zagospodarowania terenu. Moze ona polega¢ na samooczyszczaniu, jesli przynosi
to najwigksze korzysci dla srodowiska. Na terenie miasta Starachowice najwigksze poziomy
zanieczyszczenia gleb sg zlokalizowane wzdluz ciggow komunikacyjnych oraz wokot
zaktadow przemystowych. We wspomnianych miejscach nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni
izolacyjnej, co mozliwe jest na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

e QObszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze opracowania obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji na lata 2016-2025,
przyjety Uchwatg nr. IV/1/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 31 marca 2017 r.
zaktualizowany Uchwatlg nr VIII/2/2025 Rady Miejskiej Starachowice z dnia 13 czerwca 2025
r. w sprawie przyjecia aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Starachowice
na Ita 2016-2027 r. Zostal on sporzadzony zgodnie z ustawg o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 1., poz. 1777). Zgodnie z powyzsza ustawa na terenie miasta
uchwatg Rady Miejskiej w Starachowicach nr VII/17/2016 z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie
wyznaczenia na terenie Gminy Starachowice obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji,
wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Obszar znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, a w szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego oraz niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu
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icznym 1 kulturalnym mozna wyznaczy¢ jako zdegradowany, jesli wystepuje na nim

przynajmniej jedno z wymienionych zjawisk:

gospodarczych — w szczeg6lnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsigbiorstw lub

srodowiskowych - w szczego6lnosci przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
obecnosci odpadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, lub

przestrzenno—funkcjonalnych w szczegOlnosci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoleczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakos$ci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niskiego poziomu obslugi komunikacyjne;j,
niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych, lub

technicznych - w szczegolnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w
tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegodlnosci w
zakresie energooszczednosci 1 ochrony $srodowiska.

Tabela 8. Tereny zdegradowane wystepujace na terenie miasta Starachowice.

Lp. Nazwa Dominujgca funkcja | Powierzchnia [km’] | Liczba mieszkancow
1. Dolne-Wzgorze mieszkaniowa 0,39 2054
2. Stadion mieszkaniowa 0,64 2994
3. Majowka mieszkaniowa 0,36 4187
4, Wierzbnik mieszkaniowa 0,58 1135
5. Zeromskiego mieszkaniowa 0,26 4305
6. Michatow mieszkaniowa 3,70 1445
7. Bugaj przemystowa 1,39 337
8. Zaktady Dolne przemystowa 0,60 18
9. Piachy przemystowa 0,82 132
10. Park rekreacyjna 0,40 46
11. | Zbiornik Wodny Pasternik rekreacyjna 0,56 0
12 Zblirlilgl.:ag(zdny rekreacyjna 0,61 0

OGOLEM 10,31 16 653

Zrédlo: Uchwata nr VII/17/2016 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie
wyznaczenia na terenie Gminy Starachowice obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Obszar rewitalizacji sktada si¢ z 7 jednostek urbanistycznych. Jest on traktowany jako

jeden spojny obszar, dla ktorego w catosci wskazano wizje, cele 1 kierunki dzialan
rewitalizacyjnych. Celem strategicznym jest ,,Lepsze zycie w Starachowicach — miescie, ktore

znal

azto pomyst na siebie”. Wyznaczono rowniez 4 cele glowne:

Mieszkancy zastuguja na wigcej. Poprawi¢ warunki Zycia 1 zamieszkania w
Starachowicach;

Razem mozemy wigcej. Integracja spoteczna sposobem na nowe Starachowice;
Centrum w centrum uwagi. Wzmocnienie atrakcyjnosci obszarow $rodmiejskich
Starachowic;

Strefa — biznes — spoteczno$¢. Wsparcie potencjatu gospodarczego i spotecznego
miasta.
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Tabela 9. Jednostki stanowigce obszar rewitalizacji na terenie miasta Starachowice.

Lp. Nazwa Dominujgca funkcja | Powierzchnia [km?| | Liczba mieszkancow
1. Dolne-Wzgorze mieszkaniowa 0,39 2054
2. Stadion mieszkaniowa 0,64 2994
3. Majowka mieszkaniowa 0,36 4187
4, Wierzbnik mieszkaniowa 0,58 1135
5. Park rekreacyjna 0,40 46
6. Zbiornik Wodny rekreacyjna 0,56 0
Pasternik
7 Zblirflili(ag(zdny rekreacyjna 0,61 0
OGOLEM 3,54 10416

Zrédlo: Uchwata nr VII/17/2016 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 czerwea 2016 r. w sprawie
wyznaczenia na terenie Gminy Starachowice obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Ryc. 8 Obszar rewitalizacji oraz obszar zdegradowany na terenie miasta Starachowice.
Zrédto: opracowanie wiasne, na podstawie danych pozyskanych z Uchwaly nrVIIl/17/2016 Rady Miejskiej
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w Starachowicach z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia na terenieGminy Starachowice obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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e Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu starachowickiego nie wyznaczyla na terenie powiatu, w tym miescie
Starachowice, obszarow cichych aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg.

e Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-111 oraz grunty leSne

Na terenie miasta dominuja gleby stabe klasy bonitacyjnej V i VI. Najlepsze grunty
rolne to kompleks zytni dobry 1 zbozowo pastewny mocny wystepujace w potudniowo-
zachodniej cze¢Sci miasta oraz w dolinie rzeki Kamiennej w Michatowie. Nalezg do IVa 1 IVb
klasy bonitacyjnej. W granicach administracyjnych gminy uzytki rolne zajmuja ok. 24 %
powierzchni gminy, ich powierzchnia stale si¢ zmniejsza poprzez postgpujaca zabudowe tych
terenéw. Powstajg ogrody przydomowe, w przestrzeni miasta powstaja i funkcjonujg ogrodki
dziatkowe, natomiast rolnictwo w aspekcie gospodarczym jest dziedzing marginalng.

Miasto Starachowice jest otoczone od strony pdlnocno — wschodniej oraz
potudniowo — zachodniej duzymi kompleksami lesnymi stanowigcymi lasy Itzeckie (od
potnocy 1 wschodu) oraz Lasy Sieradowickie (od potudnia i zachodu, stanowigce pozostatos¢
Puszczy Swigtokrzyskiej). Dominuja tu trzy platy terendéw lesnych stanowiacych lasy
Starachowickie, do ktorych nalezg w obrebie Majowka bory mieszane wilgotne (BMW), bory
mieszane $wieze (BMSW) oraz lasy mieszane (LM) z dominacja sosny w sktadzie gatunkowym
drzewostanow; Teren Lesny Henryk z dominujagcym typem siedliskowym lasu — las mieszany
(LM) z dominacja sosny, jodty i debu w sktadzie gatunkowym drzewostanu, ktéry w kierunku
zachodnim przeksztatca si¢ w bor mieszany wilgotny (BMW) oraz w kierunku rzeki Mtynowki
przeksztalca si¢ w bor mieszany $wiezy (BMSW) z dominujacym gatunkiem — sosna. Trzeci
ptat potozony jest w obrgbie Michatow — stanowi on typ siedliskowy lasu — las mieszany (LM),
bér mieszany $wiezy (BMSW) oraz bor §wiezy (BSW), ktory w dolinach ciekow przechodzi w
ols.

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach za lasy szczeg6lnie
chronione — lasy ochronne moga by¢ uznane lasy pofozone w granicach administracyjnych
miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys.
mieszkancow. Lasy ochronne znajduja si¢ na terenie miasta Starachowice.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogélnym poprzez
niewyznaczanie nowych stref dopuszczajacych zabudowe w obszarze wystgpowania
kompleksow lesnych. Wyznaczono strefe otwartg, ktéra w swoim profilu nie dopuszcza
zabudowy.

e Zaklady o zwiekszonym i duzym rvzyku wystapienia powaznej awarii przemyvslowej

Zgodnie z ,,Wykazem zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz wykazem zakladow o
zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) wg stanu na dzien 31
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grudnia 2023 r. prowadzonym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska' oraz zgodnie z
»Wykazem Zaktadéw o Duzym Ryzyku (ZDR) i Zaktadow o Zwickszonym Ryzyku (ZZR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej na terenie wojewodztwa $swigtokrzyskiego” wg
stanu na dzien 01.01.2024 r. prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska w Kielcach’> — na terenie miasta Starachowice nie znajduja zaklady
zakwalifikowane do grupy duzego i zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

e Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Starachowice nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

e Obiekty infrastruktury spolecznej

Na terenie gminy Starachowice funkcjonujg nastepujace jednostki oswiatowe:

Zespoly Szkolno-Przedszkolne

Zespot Szkolno-Przedszkolny Nr 1 w Starachowicach: Szkota Podstawowa Nr 9
im. Partyzantow Ziemi Kieleckiej w Starachowicach oraz Przedszkole Miejskie
Nr 2 im. Kubusia Puchatka w Starachowicach.

Zespot Szkolno-Przedszkolny Nr 2 w Starachowicach : Szkota Podstawowa Nr
10 z Oddziatami Integracyjnymi im. Szarych Szeregdw w Starachowicach oraz
Przedszkole Miejskie Nr 7 w Starachowicach.

Zespot Szkolno-Przedszkolny Nr 3 w Starachowicach : Szkota Podstawowa Nr
11 im. mjr. Jana Piwnika "Ponurego" w Starachowicach oraz Przedszkole
Miejskie Nr 13 w Starachowicach.

Zespot Szkolno-Przedszkolny Nr 4 w Starachowicach : Szkota Podstawowa Nr
13 im. Kornela Makuszynskiego w Starachowicach oraz Przedszkole Miejskie Nr
10 Niezapominajka w Starachowicach

Szkoly podstawowe publiczne:

Szkota Podstawowa nr 1;
Szkota Podstawowa nr 3;

Szkota Podstawowa nr 6;
Szkota Podstawowa nr 12;

Przedszkola miejskie:

Przedszkole Miejskie nr 6;
Przedszkole Miejskie nr 11;

thttps://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
[data dostepu: 20.11.2024 r.]
Zhttps://kielce.wios.gov.pl/wp-content/uploads/2024/01/Zaklady-ZDR-i-ZZR-stan-na-dzien-01.01.2024-r.pdf
[data dostepu: 20.11.2024 r.]

53



Przedszkole Miejskie nr 14;
Przedszkole Miejskie nr 15.

Szkoly ponadpodstawowe:

I Liceum Ogo6lnoksztalcace im. Tadeusza Kosciuszki w Starachowicach;
II Liceum Ogo6lnoksztatcace im. Stanistawa Staszica w Starachowicach;
IIT Liceum Ogolnoksztatcagce w Starachowicach;

Zespot Szkot Zawodowych nr 1 w Starachowicach;

Zespot Szkot Zawodowych nr 2 w Starachowicach;

Zespot Szkot Zawodowych nr 3 w Starachowicach.

Na terenie gminy przy ul. Szkolnej zlokalizowany jest kompleks sportowy, ktory zawiera
stadion pitkarki, boiska treningowe, kryta ptywalni¢ oraz baseny letnie. Ponadto w granicach
gminy znajduje si¢ rowniez Miejska Hala Sportowa. Boiska sportowe sg zlokalizowane w
poblizu budynkow szkolnych. Na terenie miasta znajdujg si¢ réwniez 2 orliki.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg inne obiekty kulturalno-spoteczne takie

jak:

Park Kultury;
Mtodziezowy Dom Kultury;
Miejska Biblioteka Publiczna im. Adolfa Dygasinskiego;

Pedagogiczna Biblioteka Wojewddzka;

Klub Spéidzielczy ,,Wanacja”;

Spoétdzielczy Dom Kultury Starachowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej;
Kino mieszczace si¢ w Starachowickim Centrum Kultury;

Komercyjne kino ,,Helios”;

Muzeum Przyrody i Techniki Ekomuzeum im. Jana Pazdura;

Muzeum Regionalne PTTK.

W granicach miasta zlokalizowany jest Powiatowy Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Starachowicach, przy ktorym dziata Szpitalny Oddziat Ratunkowy z Izbg Przyjec.
Mieszkancy mogg korzysta¢ réwniez z przychodni publicznych i prywatnych. Na terenie gminy
znajduje si¢ rowniez Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna oraz Swietokrzyskie
Centrum Ratownictwa Medycznego 1 Transportu Sanitarnego Oddziat Starachowice.
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9 Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej na terenie gminy wraz ze strefa dostepnosci do szkot
podstawowych.
Zrodto: opracowanie wlasne.
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e Infrastruktura transportowa

Gmina Starachowice znajduje si¢ na obszarze dobrze rozwinigtym pod wzgledem
komunikacyjnym. Przez jej teren przebiega droga krajowa nr 42 klasy GP relacji Namystow —
Rudnik. W granicach gminy przebiega ona przez ul. Kielecka, Al. Niepodleglosci, ul.
Ostrowiecka, a jej dhugos¢ wynosi ok. 8,53 km. Droga wojewodzka nr 744 prowadzi ze
Starachowic do Radomia. Jest waznym korytarzem 1laczacym potnoc wojewddztwa
swictokrzyskiego z wojewodztwem mazowieckim. Droga wojewoddzka nr 744 laczy sie z
zachodnig obwodnicg Starachowic. W graniach gminy stanowi ona wtasno$¢ gminng nr 304252
T 1 przebiega przez ul. Radomska, Al. Armii Krajowej oraz ul. Ks. Kardynata Stefana
Wyszynskiego. Na terenie gminy Starachowice wystepuja takze drogi powiatowe i gminne.
Droga krajowa nr 42 stanowi wazne powiazanie gminy z Ostrowcem Swietokrzyskim oraz
gming Skarzysko-Kamienna.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 25 relacji £.6dz Kaliska — Debica, ktorej
trasa obejmuje wojewddztwo tddzkie, swigtokrzyskie oraz podkarpackie. Na terenie miasta
znajduje si¢ rowniez Starachowicka Kolej Waskotorowa. Jest to jedyna polska czynna kolej
waskotorowa potozona w dwoch wojewodztwach: Swictokrzyskim i Mazowieckim. Obecnie
ze Starachowic kursuje ona do miejscowosci Lipie, co jest spowodowane uszkodzeniem
torowiska na odcinku od wspomnianej miejscowosci do Iizy.

Na terenie gminy istnieje sie¢ powigzan komunikacji zbiorowej. Autobusy miejskie
odjezdzaja z przystanku dworcowego zlokalizowanego przy przystanku kolejowym
Starachowice Zachodnie oraz Starachowice, ktore stanowig wezty przesiadkowe PKP 1 MZK.
Miasto posiada zapewniong obstuge w kierunkach: Kielc, Skarzyska — Kamiennej, Iizy,
Ostrowca Swietokrzyskiego czy Lagowa. Starachowice posiadaja bezposrednie potaczenie z
Warszawg, Lodzig, Lublinem, Krakowem i Katowicami.

Komunikacje¢ publiczng zbiorowg na w granicach administracyjnych miasta obstuguje
spotka miejska Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z o. 0. posiadajgca 16 linii autobusowych.

Na podstawowy system komunikacji miasta Starachowice sktadajg si¢:

Tabela 10. Drogi na terenie gminy Starachowice.

Lp. | Kategoria drogi Nr drogi tecllf::zizlna Wyszczegdlnienie ulic
1. krajowa DK 42 GP Kielecka — Aleja Niepodlegios’ci -
Ostrowiecka
2. gminna 304252 T Radomska — Kaczynskiej —
G — Armii Krajowej —
Wyszynskiego
3. wojewddzka DW 756 G Droga ze Starachowic do Stopnicy
4 powiatowa 1780T Przebieg drogi: od dr. powiat. nr 1400T — Rataje —
7 Starachowice, ul.
Nowowiejska, ul. 6-go Wrzesnia i ul. Miodowa (na
odc. od ul. 6-go
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Wrzeénia do skrzyzow. z dr. kraj. nr 42) — do dr.

kraj. nr 42
Przebieg drogi: (od skrzyzow. z ul. ltzecka)

1788T

Starachowice, ul. Diuga

— Adamoéw, ul. Starachowicka i ul. Szkolna —

Stykow, ul. Kolejowa i

ul. Stoneczna — skrzyzow. z dr. kraj. nr 42 —

Stykow, ul. Koscielna —

Jabtonna, ul. Szeroka - Dabrowa- Dgbrowa
Pawlowska — Biedow —

Pawtow — do dr. woj. nr 756

Przebieg drogi: Starachowice — od skrzyzow. z

1791T

droga woj. nr 744 (ul.
Armii Krajowej) —
ul. ks. Kardynata S. Wyszynskiego — do skrzyzow.
z ul. tzecka — ul.
Zgodna — ul. Warszawka — Dziuréw, ul. Stoneczna,
ul. Spokojna (do
skrzyz. z ul. Sw. Jana) i ul. Sw. Jana — Stykéw, ul.
Starotorze - do
dr. powiat. nr 1788T
Przebieg drogi: Starachowice, od skrzyzowania z

1792T

dr. kraj. nr 42 —ul.
Radomska (do skrzyzow. z ul. Sportowa) — ul.
Hutnicza —ul.
Marszatka Pitsudskiego — ul. Kolejowa — ul.
Spotdzielcza — ul.
Targowa — ul. Itzecka — Lubienia, ul.
Starachowicka — do dr. kraj. nr
9
Przebieg drogi: od ul. Targowej (przejazd

1810T

kolejowy) — ul.
Benedyktynska — do skrzyzowania z dr. kraj. nr 42
Przebieg drogi: od skrzyzowania z ul. Radomska

5. powiatowa
6. powiatowa
7. powiatowa
8. powiatowa
9. powiatowa

1811T

(dr. woj. nr 744) —
ul. Szkolna —ul. O$wiatowa — ul. Majowka — ul.
Lesna — do

skrzyzowania z dr. powiat. nr 1793

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Zarzqdu drég powiatowych w Starachowicach .
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Ryec. 10 Rozmieszczenie infrastruktury transportowej na terenie gminy Starachowice

Zrodto: opracowanie wlasne

58

3 km



e Infrastruktura techniczna

Sie¢ elektroenergetyczna

W gminie Starachowice operatorem dystrybucyjnego systemu elektroenergetycznego jest
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna. Przez teren gminy przebiega sie¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110, $redniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia
0,4 kV . Ponadto znajduje si¢ tam jedna stacja transformatorowa. Nie przebiegaja natomiast
linie  elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ (220 lub 400 kV), ktére sg zrodtem
najwickszych warto§ci promieniowania elektromagnetycznego. Na terenie miasta
Starachowice znajduja si¢ dwa gldéwne punkty zasilania (GPZ):

— GPZ 1 Starachowice, powigzany liniami 110kV ze stacjami Ostrowiec Systemowa,
Ostrowiec GPZ 1, Zg¢biec, Nowa Stupia, GPZ Starachowice Potnoc, Rozki, FSC Goérne,
Bor; znamionowa moc transformatoréw: TR1 16MVA, TR2 16 MVA;

— GPZ — Starachowice Potnoc, powigzany liniami 100kV ze stacjami Starachowice GPZ 1
oraz PG4 ECO-MEDIA, Itza; znamionowa moc transformatorow: TR1 16 MVA, TR2
16MVA.

Pas technologiczny na potrzeby projektowanych 1 istniejgcych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych mierzony w poziomie powinien wynosi¢ nie mniej
niz:

— dla linii napowietrznych WN — 110 kV — 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
— dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

— dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;
— dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

— dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

Na etapie przystgpienia do sporzadzenia dokumentow planistycznych w obszarze lub
sgsiedztwie ktorych zlokalizowana Ilub zaplanowana zostata do realizacji okreslona
infrastruktura elektroenergetyczna, przy planowaniu przeznaczenia terenéw dla potrzeb
usytuowania instalacji fotowoltaicznych nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej lub dopusci¢ realizacje¢ zaplanowanych przedsiewziec
sieciowych oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

Nalezy zaproponowa¢ wyznaczenie paséw technologicznych, w ktérych obowigzywac bedzie
w  szczegllnosci zakaz lokalizacji instalacji  fotowoltaicznych, umozliwiajacych
przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii oraz wskazywac¢ na koniecznos¢
zapewnienia swobodnego dost¢pu, dojazdu samochodu, koparki, dzwigu itp. Do istniejacych i
planowanych stanowisk tupow/obiekty bez konieczno$ci integracji w planowane do
usytuowania na dzialce panel fotowoltaiczne, konstrukcje, na ktérych beda one posadowione
oraz infrastrukture techniczng.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odleglosci od osi linii elektroenergetycznej, bgdacej
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;.
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W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdélnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w
tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych.

Pasy technologiczne linii napowietrznych uwidocznione sg dodatkowo w czgséci graficznej
dokumentu. Pasy technologiczne nie sa réwnoznaczne z pasami okre§lonymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

Sie¢ gazowa

Na terenie gminy Starachowice gaz doprowadzany jest z sieci ogolnokrajowej. Cata sie¢
gazowa na terenie miasta nalezy do operatora systemu dystrybucyjnego — Polskich Sieci
Gazowniczych sp. z o.0. oddziat w Tarnowie Zaklad w Kielcach. W Starachowicach
zlokalizowany jest Rejon Dystrybucji Gazu. Sieci gazowe stwarzajg realne zagrozenie tyko w
przypadku wystapienia awarii. Strefy bezpieczenstwa reguluja przepisy — Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640). Ich wielko$¢
jest zalezna od takich parametréw jak cisnienie i1 $rednica rurociggu. Dla gazociggdéw Sredniego
1 niskiego ci$nienia powinna ona wynosi¢ 1 m. Przez miasto nie przebiega gazocigg wysokiego
cis$nienia.

Ujecia wod

Na terenie gminy Starachowice ujecia wod podziemnych znajduja si¢ na terenie szpitala
oraz na terenie bylej Fabryki Samochodow Ci¢zarowych, zakladu Animex, Cerrad. Ujecie
wody dla miasta Starachowice jest zlokalizowane w miejscowosci Trgbowiec oddalonej od
Starachowic o ok. 12 km, sktada si¢ z 7 studni, z czego dwie ze wzgledu na duza zawartos¢
zelaza 1 manganu sg ttoczone przez stacje uzdatniania. Ujecia znajdujg si¢ w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wéd podziemnych nr 420 Wierzbnica — Ostrowiec Swigtokrzyski, wykorzystywane
do zaopatrzenia wody pochodza z poziomu goérno — jurajskiego zbudowanego ze skat
weglanowych. Utworzono strefe ochronng uje¢ wod podziemnych dla ujecia w Trebowcu.

Maszty lub wieze komunikacyjne

W granicach administracyjnych gminy zlokalizowana jest jedna telewizyjna stacja
retransmisyjna TSR Martenowska. Jest ona obiektem nadawczym matej mocy. TSR
Martenowska stanowi wiez¢ o wysokos$ci 75 m.

Cmentarze

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.,
odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zakladow produkujacych artykuty
zywnos$ciowe, zaktadow Zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly
zywnosci oraz od studzien, zrodet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 metréw. Odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona

60



do 50 metrow pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 metrow odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone. Odlegto$¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m. Na terenie miasta zlokalizowanych jest szes¢
cmentarzy.

Do czasu zakonczenia sporzadzania Planu Ogoélnego Gminy Starachowice, Sejmik
Wojewodztwa nie uchwalil audytu krajobrazowego dla wojewddztwa swigtokrzyskiego.
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Ryec. 11 Rozmieszczenie infrastruktury technicznej, punktow wysoko$ciowych i cmentarze na terenie gminy
Starachowice.
Zrédlo: opracowanie wlasne
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4. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w
art.72 ust.1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Gmina Starachowice lezy w obrebie Wyzyny Kieleckiej. Wzdluz rzeki Kamiennej
przebiega granica dwoch mezoregionow. Na poinoc od rzeki Kamiennej znajduje si¢
Przedgorze Itzeckie, a na poludnie Plaskowyz Suchedniowski.W pdinocnej czesci gminy
mozna wyr6ézni¢ dwie wyrazne jednostki geomorfologiczne: doling rzeki Kamiennej oraz
powierzchni¢ zrownan rozwini¢ta na osadach dolnojurajskich. Potudniowa cze$¢ gminy
znajduje si¢ obrebie Ptaskowyzu Suchedniowskiego zbudowanego z masywnych piaskowcow
dolnotriasowych tworzacych rozlegle powierzchnie.

Teren gminy polozony jest w obrebie obrzezenia mezozoicznego Gor Swigtokrzyskich.
Najstarsze utwory w rejonie Starachowic to osady triasu (piaskowce wisniowe, piaskowce
wisniowe z wkiadkami itow 1 mutowcow: itowce, mutowce i1 piaskowce z syderytami 1
zelaziakami ilastymi; piaskowce ze zwirami 1 wkladkami ilowcow 1 mulowcow). Jura
reprezentowana jest przez piaskowce, mutowce, itowce oraz itowce z zelaziakami ilastymi.
Utwory mezozoiczne przykryte sg na ogot osadami czwartorzgdowymi akumulacji lodowcowe;j
1 wodnolodowcowej (gliny i1 grunty piaszczysto-zwirowe) oraz akumulacji rzecznej (piaski,
zwiry, torfy 1 namuty).

Gleby sg waznym elementem $rodowiska przyrodniczego. Ich jako$¢ i rodzaj oddziatuje
na stan produkcji rolniczej oraz bior6znorodnosci, a ich mozliwosci produkcyjne zaleza od
warunkow geomorfologicznych i klimatycznych. Gleby na terenie gminy Starachowice cechujg
si¢ niskg jakoscig. Sg to gleby klasy IV oraz stabsze. Najlepsze grunty rolne wystepuja w
potudniowo—zachodniej czes$ci miasta oraz w obrebie doliny Kamiennej w Michatowie. Niska
jakos¢ gleb wynika przede wszystkim z niewielkich glebotworczych mozliwosci podtoza.

Gmina Starachowice polozona jest na obszarze dzialania PGW Wody Polskie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w regionie wodnym Srodkowej
Wisty w zlewni Wisly. Najwazniejszym ciekiem, ktory przeptywa przez gmine jest rzeka
Kamienna. Inne cieki wystepujace na terenie Starachowic to Mtynowka, Majowka, Doptyw z
kopalni zelaza. Obszar miasta 1 gminy lezy w zasiggu jednej Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych o nr 102. Analiza dotyczaca presji na stan JCWPd wykazata brak
zidentyfikowanej presji powodujacej zagrozenia dla stanu JCWPd. Zgodnie z podziatem
hydrograficznym Polski gmina Starachowice polozona jest na obszarze nastgpujacych
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP):

,Kamienna od Zarnéwki do Swidliny” RW20000323479 — dhigos¢ 66,26 km,
stan/potencjat ekologiczny umiarkowany, stan chemiczny ponizej dobrego, aktualny stan
zly, ocena ryzyka nieosiagni¢cia celu srodowiskowego — zagrozona;

~Mlynowka” RW2000062343789— dlugos¢ 8,95 km, stan/potencjat ekologiczny
umiarkowany, stan chemiczny dobry, aktualny stan zty, ocena ryzyka nieosiagnigcia celu
srodowiskowego — zagrozona.

Miasto lezy jest we Wschodniomatopolskim regionie klimatycznym. Najwyzsze
temperatury obserwuje si¢ w lipcu i (przecigtna temperatura +20,50C), a najnizsze w lutym
(przecigtna temperatura -6,5°C). Srednia roczna temperatura wynosi ok +8,50C. Roczne
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opady osiagaja poziom okoto 625. Szate $niezng mozna zaobserwowac srednio przez 70
dni w roku. Cyrkulacja zachodnia oraz péinocno-zachodnia zdecydowanie przewaza na
terenie gminy. Okres wegetacyjny jest dos¢ dlugi i trwa do okoto 210 dni.

System ekologiczny tworzacy przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne sktada
si¢ z czterech obszarow:

— Dolina rzeki Kamiennej wraz z towarzyszacymi jej zbiornikami wodnymi;

— Pozostale mniejsze doliny ciekow wodnych i obnizen terenowych jako elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym,;

— Kompleksy lesne, a w tym: wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne wraz ze strefami
sukcesji lesnej jako wielkoprzestrzenny element systemu przyrodniczego znaczeniu
ponadlokalnym; pozostale lasy wraz ze strefami sukcesji lesnej jako elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego miasta o znaczeniu lokalnym;

— Elementy wspomagajace 1 wspotdziatajace w zakresie funkcjonowania systemu
ekologicznego miasta: zadrzewienia 1 zakrzewienia S$rodpolne, zespoly zieleni o
charakterze pdinaturalnym, miejska zielen urzadzona oraz tereny otwarte o charakterze
rolnym — gtownie tgki 1 pastwiska.

Struktura przyrodnicza Starachowic ksztaltowana glownie przez tereny zieleni
urzadzonej w postaci parkow, skwerdw, jak rowniez nieurzadzonej. Tereny te petni¢ moga
rozne funkcje m.in. rekreacyjne, ekologiczne, czy zdrowotne. Wpltywaja pozytywnie na
ztagodzenie lub eliminacj¢ ucigzliwos$ci zycia w miastach, mogg stuzy¢ jako naturalne ekrany
wyciszajgce hatas, ksztaltujg uktad urbanistyczny, wprowadzajg tad przestrzenny oraz nadaja
miastu specyficzny 1 indywidualny charakter.

Tereny miasta Starachowice sg zajete przede wszystkim przez zabudoweg. W strukturze
funkcjonalno-przestrzennej  Starachowic  dominuje zabudowa mieszkaniowa.Tereny
przemystowe sg umiejscowione w strukturze przestrzennej miasta w formie wysp. W graniach
miasta wystepuja niewielkie skupiska upraw, czy zadrzewien. Dolina Rzeki Kamiennej jest w
gléwne] mierze zabudowana. Kompleksy lesne oraz formy ochrony przyrody sa obiektami
najbardziej cennymi ze wzglgdu na réznorodno$¢ biologiczng. Obszarami chronionymi sg
Zalew Lubianka oraz czeg$¢ zbiornika Pasternik.

Gmina Starachowice cechuje si¢ dobrze rozwinigta siecia drog oraz dogodnym
polozeniem, tj.: znajduje si¢ pomiedzy trzema os$rodkami miejskimi — Radom, Kielce,
Ostrowiec Swietokrzyski. Posiada dogodne warunki do rozwoju zaréwno ustug, jak i strefy
produkcyjnej, przemystowe;.

Na terenie gminy Starachowice w 2023 roku zostaly przekroczone dopuszczalne
standardy jakosci powietrza — Starachowice znajduja si¢ w obszarze przekroczen poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Ponadto, poziom informowania dla
pylu zawieszonego PM10 wynosi 100 pg/m3 i w roku 2023 w wojewodztwie swigtokrzyskim
zostal przekroczony 3 razy, najwyzsza wartos¢ st¢zenia wystapita na stacji w Starachowicach
przy ul. Ztotej i wyniosta 138,6 pg/m3.

Jednym z probleméw wystepujacych na terenie miasta jest hatas komunikacyjny. Nie
wskazuje si¢ przekroczenia norm hatasu lotniczego. Zrodta hatasu komunikacyjnego na terenie
miasta i gminy Starachowice s zwigzane przede wszystkim z eksploatacja drogi krajowe nr
42, ktora ma znaczenie dla ruchu tranzytowego, z duzym udzialem pojazdow cigzkich.
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Ucigzliwo$¢ hatasowa stanowig rowniez drogi wojewodzkie i powiatowe, ktoérych znaczna
czg$¢ przebiega przez tereny zabudowane. W punktach pomiarowych na terenie gminy
wystepuja przekroczenia poziomow dopuszczalnych hatasu zaréwno dla pory dziennej jak i
nocnej.

5. Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg przygotowano na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow
oraz oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M3y — (PUMy/ P2)
Gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows;

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udost¢pniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%;

PUM) — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi;

P20 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) oblicza si¢ przy uzyciu jednego z dwoch wzorow:

P20 =3Py —2P-1o
P20 =2Po— P2
Gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

Przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostgpniane przez statystyke publiczna.
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W obliczeniach przyjmuje si¢ zakres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktoérego

dotycza najnowsze dane.

Zmiany ludno$ciowe w gminie Starachowice w poszczegélnych latach przedstawia

ponizsze zestawienie — stan na 31 grudnia (na podstawie danych GUS):

Tabela 11. Zmiany liczby ludnosci miasta Starachowice w latach 2018 — 2023 wg pici.
Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba 48 395 46 442 45 684 44992 | 44416 | 43773
ludnosci
Mezczyzni 22 974 22 036 21 629 21 287 21 006 20719
Kobiety 25421 24 406 24 055 23 705 23410 23 054

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z ,,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2040” sporzadzong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, na terenie gminy Starachowice przewiduje si¢ nastepujace zmiany w liczbie ludnosci:

Tabela 12. Prognozy ludnosci w miescie Starachowice na lata 2023 — 2040.

Rok 2024 2025 2030 2035 2040 2044
LAY 43773 43 307 40 751 37 981 35223 33 114
ludnosci

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z powyzszymi danymi, prognozowana liczba ludnosci dla gminy Starachowice na rok
2044 (33 114 osoby) powickszona o 5% (Mz) wynosi: 34 769,7 oséb.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg, zgodnie z danymi GUS wynosi:

Tabela 13. Przecietna powierzchnia mieszkan na 1 osobe w gminie Starachowice.
Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia [m’] 21,1 24,2 29,8

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS,

Zgodnie z powyzszymi wzorami, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca wynosi 3 x 29,8 m? — 2x 24,2 m?, co daje 41 m? (P2o).

Zgodnie z art. 8. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r., poz. 1775). ,,W
przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartos¢ tego
parametru wynoszqcq 40 m2 na jednego mieszkanca.”

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Starachowice w 2024 r. wynosi
1 303 053 m* (PUM)).

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
34 769,7 0s6b — (1 303 053 m?/ 41,0 m?) = 2987,92 0séb ~ 2988 0s6b

W perspektywie najblizszych 20 lat nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania dla
2988 0s0b.
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Dopuszcza si¢ okreSlenie wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg, niz wynika to ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione
szczegOlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

6. Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Lacznie na terenie miasta Starachowice obowigzuje 17 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg powierzchnie okoto 1183 ha i1 pokrywajg swoim
zasiggiem okoto 37 % powierzchni gminy.

Wykaz planow miejscowych:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki zwanej umownie "Strefa"
na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr V1/9/2023 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 23 czerwca 2023 r. (opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego poz. 2842 z dnia 4 lipca 2023 1.);

— Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Swietokrzyskiego
SPN.II1.4130.32.2023 z dnia 26 lipca 2023 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki A2 "Ortowo
Wsch6d" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr
XIV/12/2011 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 29 grudnia 2011 .
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego poz. 520 z
dnia 13 lutego 2012 1.)

— Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Swictokrzyskiego NR
1G.111.4130.2.2012 z dnia 31 stycznia 2012 1.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie jednostki A2
"Starachowice Dolne" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr
I11/10/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 Ilutego 2017 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego poz. 1157 z
dnia 31 marca 2017 r.)

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
"Widok" - Plan przyjety Uchwalg Nr 11/3/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia
24 lutego 2023 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego poz. 1182 z dnia 2 marca 2023 1.)

— Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Swietokrzyskiego
SPN.II1.4130.6.2023 z dnia 30 marca 2023 r.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki "Centrum" na
obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr [X/11/2022 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 31 sierpnia 2022 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego poz. 3088 z dnia 9 wrzesnia 2022 r.);
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— Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Swietokrzyskiego
SPN.II1.4130.36.2022 z dnia 5 pazdziernika 2022 r.
6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie jednostki ,,Wierzbnik”
na obszarze miasta Starachowice przyjety Uchwatg Nr X11/8/2025 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 21 listopada 2025 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki B12 "Cmentarz
Komunalny" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr
X1/8/99 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 20 grudnia 1999 r. (opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 8, poz. 66 z dnia 11 lutego
2000 r.)

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki C1 "Lazy
Zacho6d" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr VI/12/2012 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 29 czerwca 2012 r. (opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego poz. 2392 z dnia 28 sierpnia 2012 r.);

— Plan miejscowy ,,L.azy Zach6d” zostat zmieniony Uchwalg Nr IX/15/2012 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 28 wrzesnia 2012 r. (zmiana opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego poz. 2965 z dnia 5

listopada 2012 r.)
9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki C2 "Brazylia
Zachod" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwala Nr

XII/17/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 listopada 2017 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego poz. 198 z
dnia 8 stycznia 2018 1.)

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
,£.aki”’ na terenie miasta Starachowice, przyjety uchwatg nr XI11/8/2025 Rady Miejskie;j
w Starachowicach z dnia 12 grudnia 2025 r.,

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki D2, D3
"Michatow Gorny 1" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr
XII/12/2013 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 21 czerwca 2013 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego poz. 2892 z
dnia 22 lipca 2013 1.)

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
"Nowowiejska" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwala Nr
X11/12/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 listopada 2023 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego poz. 4523 z
dnia 29 listopada 2023 r.);

— Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Swietokrzyskiego
SPN.II1.4130.71.2023 z dnia 29 grudnia 2023 r.

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki E5 "Potudnie"
na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwatg Nr VIII/4/06 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 23 pazdziernika 2006 r. (opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 6 poz. 83 z dnia 12 stycznia 2007 r.)
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— Zmiana planu miejscowego zostala przyjeta Uchwata Nr X1/4/2011 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 21 pazdziernika 2011 r. (zmiana
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr
316 poz. 3860 z dnia 23 grudnia 2011 r.)

— Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Swietokrzyskiego NR
1G.111.4130.68.2011 z dnia 23 listopada 2011 r.

— Zmiana Uchwaly Nr X1/4/2011 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 21
pazdziernika 2011 r. (zmiana opublikowanaw Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego poz. 389 z dnia 31 stycznia 2012 r.)

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
"Pastwiska" na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwala Nr
VI/10/2023 Rady Miejskiej w  Starachowicach z dnia 23 czerwca 2023r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego poz. 2843 z
dnia 4 lipca 2023 r.)

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie jednostki E7 "PKS" na
obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwalg Nr VI/11/2012 Rady Miejskie;j
w Starachowicach z dnia 29 czerwca 2012 r. (opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego poz. 2391 z dnia 28 sierpnia 2012 r.)

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie jednostki E8 "Podlesie"
na obszarze miasta Starachowice - Plan przyjety Uchwalg Nr V/3/2012 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 25 maja 2012 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego poz. 1970 z dnia 4 lipca 2012 1.)

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
,Lubianka” na terenie miasta Starachowice, przyjety uchwata nr XII/7/2025 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 21 listopada 2025 r.,

W trakcie opracowania jest jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

69



LEGENDA:

[ Granica gminy Starachowice

Ryec. 12 Granice obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Zrédlo: Wycinek danych udostepnionych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Starachowicach w zaktadce Urbanistyka i Planowanie przestrzenne

7. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
planach miejscowych oraz luk istniejacej zabudowy na terenie gminy Starachowice wykonano
dla kazdego z typu zabudowy, dla ktoérego konieczne jest obliczenie chtonnos$ci zgodnie z art.
13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny.

Wykorzystano tereny wytyczone na podstawie istniejacej zabudowy, luk w zabudowie
oraz planow miejscowych. Z tych terenéow zostal wyliczona powierzchnia obszaréw
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niezabudowanych dla kazdej ze stref (Pn). Wzigte pod uwage zostaty réwniez proporcje migdzy
funkcja mieszkaniowa z profilu podstawowego, a pozostatymi profilami funkcjonalnymi
podstawowymi i dodatkowymi w strefie, do obliczen przyje¢to, ze funkcja mieszkaniowa dla
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng stanowi 70% powierzchni
(W), dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng stanowi 50%
powierzchni (W). Otrzymang powierzchni¢ obszaréw niezabudowanych mozliwych do
zabudowy (Pn) nalezy pomnozy¢ przez wskaznik wykorzystania strefy na cele mieszkaniowe
(W), a nastepnie przez maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy (I). Otrzymany wynik
stanowi sume powierzchni wszystkich kondygnacji jakie mozna zrealizowaé¢ w danej luce w
zabudowie, nastgpnie, aby otrzyma¢ wynik wyrazony w powierzchni uzytkowej, nalezy
pomnozy¢ go przez udzial powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy
(PUM).

Przyjete wartosci przedstawione sa w ponizszej tabeli:

Tabela 14. Wykaz wartosci przyjetych do obliczen

udzial
wskaznik powierzchni powierzchnia powierzchnia
wskaznik wykorzystania | uzytkowej w obszarow uzytkowa
strefa | intensywnoSci | strefy na cele | stosunku do | niezabudowanych | mieszkania na
mieszkaniowe | powierzchni [m?] 1 osobe [m’]
zabudowy
| \4 PUM P P
SW 1,5 0,7 739791
SJ 0,8 0,5 0,7 753703 29,8

Zrodlo: opracowanie wiasne.

W celu obliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych wyrazonej w powierzchni
uzytkowej przyjeto ponizszy wzor:

Chlonno$s¢ =P, x I x PUM x W

Bioragc pod uwagg, ze chlonno$¢ niezabudowanych terenow mieszkaniowych wyraza
si¢ w liczbie mieszkancow, po uzyskaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu, wyrazonego
w powierzchni uzytkowej zabudowy, warto$§¢ t¢ podzielono przez S$rednig powierzchnig
uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca w gminie wedlug danych GUS na rok 2023 r.
(P =29,8 m?). W wyniku tego obliczenia uzyskano szacunkowg chtonnos$¢ niezabudowanych
terenow mieszkaniowych w granicach gminy na poziomie 50 117 oséb.

Koncowy wzor obliczenia szacunkowej chtonnos$ci ksztaltuje si¢ w ponizszy sposob:

P, xIxPUMxW

Chlonnosé = b

Tabela 15. Szacunkowa chtonnos¢ terenow niezabudowanych w strefach

szacunkowa
szacunkowa .y
.y chlonnos¢
strefa chlonnos¢ .
2 [liczba
[m7] . .
mieszkancow]
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SW 739790,7 24825,2
SJ 753703,2 25292,1
SUMA 14934939 50117,2

Zrodto: opracowanie wlasne.

7.2 Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa z chlonnoscia
terenow mieszkaniowych niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w poprzednim rozdziale zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Starachowice wynosi 2988 oséb. W perspektywie
najblizszych 20 lat nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania dla 2988 oséb. Zgodnie z art. 13d ust.
2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci
terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie.

Oznacza to, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych powinna znalez¢ si¢ w
ponizszym przedziale:

ZAP7p, = 2092 < chlonno$é¢ < ZAPi302, = 3884

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w
ust. 1, suma chlonnos$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wigksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowga w gminie,
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, na
tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych dla obszaru gminy Starachowice wynosi 50 117
mieszkancow, warto$¢ ta znacznie przewyzsza 130% zapotrzebowania na nowg zabudowg,
dlatego zgodnie z powyzszym w Planie Ogdlnym nie wyznacza si¢ nowych terenéw niz tych
w obowigzujacych planach miejscowych oraz w obszarach uzupeinienia zabudowy.

Do obliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych wykorzystano powierzchnig¢ luk
w obszarach istniejacej zabudowy oraz tereny niezabudowane, na ktérych dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa wynikajace 2z miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Luki zostaly wyznaczone jako obszary niezabudowane na obszarach o w pelni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dajace mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy. Dla luk zlokalizowanych pomigdzy strefami o roznym
profilu mieszkaniowym przyjeto wynikajaca z zagospodarowania i sgsiedztwa terenu funkcje.
Biorac pod uwage fakt, ze w danej strefie udzial terenow zagospodarowanych jako tereny
obstugujace, do dalszych obliczen przyjeto, ze tereny przeznaczone tylko pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa stanowia, zgodnie z wskaznikiem W,
czg$¢ powierzchni kazdego wydzielonego fragmentu luki w zabudowie.
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8. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

Wprowadzone nowelizacja w 2023 roku zmiany w zakresie planowania przestrzennego
wynikaja gtownie z braku spdjnosci systemu m.in. studium jest odniesieniem tylko dla planu
miejscowego, natomiast nie jest wigzace dla decyzji o warunkach zabudowy. Wprowadzone
zmiany dotyczg: ustanowienia nowego dokumentu jakim bedzie plan ogélny sporzadzany dla
gmin, bedacy aktem prawa miejscowego [art. 13a ust. 7], uwzgledniany w procedurze
sporzadzania planow miejscowych oraz stanowigcy podstawe prawng dla wydawanych decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obligatoryjnie plan ogolny okresla strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne natomiast elementami fakultatywnymi jest wyznaczenie obszaréw uzupelnienia
zabudowy 1 obszarow zabudowy $§rddmiejskiej [art. 13a ust. 4 pkt. 1 1 2]. Plan ogdlny wg
zatozen sktada si¢ z dwoch czesci: normatywnej — stanowigcej prawo miejscowe (uchwata wraz
z zalacznikiem — dane przestrzenne) oraz cze¢sci informacyjnej bedacej uzasadnieniem planu,
zawierajacego opis ustalen zawartych w danych przestrzennych, kontekst 1 wpltyw
uwarunkowan; zawierajacy rysunek z warstwami referencyjnymi. Cze$¢ informacyjna planu
ogolnego nie posiada mocy prawne;.

Procedura sporzadzania plandéw ogolnych sklada si¢ z 4 etapdéw: przygotowania
projektu; opiniowania i uzgadniania projektu; konsultacji spotecznych oraz uchwalenia planu.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy zmieniajacej ustalony zostal termin obowigzywania studium do
dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy, ale nie dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r.

Charakterystyke stref planistycznych, metodyke sporzadzania bilansu, forme planu i
sposob zapisu ustalen, dokumentowanie prac planistycznych oraz sposéb wydawania wypisu i
wyrysu okre$la Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 Wyrysow.

Celem sporzadzenia planu ogolnego Gminy Starachowice jest ustalenie funkcji
poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla,
ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego z ktérymi ten
dokument bedzie musial zachowaé zgodnos¢.

Na podstawie art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2024 r., poz. 1130) w przedmiotowym
opracowaniu kreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Zgodnie z art.
13e ust. 2 dla poszczegdlnych stref okreslono ich profil funkcjonalny, wartos¢ maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13cu st.2
pkt 1-7; oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust.2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z
przepisow wydanych na podstawie art. 13 m ust. 2.
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Podstawg do opracowania poszczegdlnych stref planistycznych Gminy Starachowice
mialy istniejgce uwarunkowania przestrzenne gminy, istniejaca struktura funkcjonalno —
przestrzenna, Kierunki okreslone w Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starachowice przyjetego uchwata XII/12/2021 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r., miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz Strategi¢ Rozwoju Gminy Starachowice na lata 2018-2027 przyjeta
Uchwatg nr XVI1/8/2018 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 20 grudnia 2018 r.

9. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W
ART. 13D UST. 1 ALBO 3

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref planistycznych ktore okresla art. 13 d ust. 1-3
w pierwszej kolejnosci w planie ogdlnym gminy wyznaczono obszary ktérych przeznaczenie
byto okreslone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej oraz terenom
pozostatym — te tereny zostaly zakwalifikowane do poszczegolnych stref planistycznych. W
strefach wyznaczonych na podstawie planéw miejscowych wskazniki takie jak maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy 1 udziat
powierzchni biologicznie czynnej zostaty zachowane wartosci dla tych ustalonych w planach
miejscowych.

Suma chtonno$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na
terenie miasta Starachowice przekracza 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe.
W tym przypadku zachowano zgodnie z art. 13d ust. 1 tereny z planéw miejscowych,
wprowadzono strefy obejmujgce swoim zasiggiem obecnie istniejg zabudowe oraz obszary
uzupehlnienia zabudowy. Z uwagi na duzg powierzchni¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng 1 wielorodzinng nie rozszerzono obszarow
uzupehnienia zabudowy ani nie wyznaczono nowych stref planistycznych przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniows.
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10.PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM -
W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

Obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupehienia zabudowy sporzadzono na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Wyznaczenie obszaro6w uzupelnienia zabudowy przygotowano na podstawie danych
udostgpnionych przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w
Kielcach jako baza danych obiektow topograficznych BDOT10k. Do analizy wyodrebniono
budynki wg Klasyfikacji Srodkéw Trwalych zgodnie z §1 pkt. 1 ww. Rozporzadzenia o
symbolach:

— budynki przemystowe o symbolu 101;

— budynki handlowo ustugowe o symbolu 103;

— budynki biurowe o symbolu 105;

— budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

— budynki o$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107;
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 107;

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Laczna powierzchnia Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy wyznaczona bez weryfikacji terenowej 1 dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona
zgodnie z §1 pkt. 1-5 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
wynosi 1 137 ha.

P, =1 188 ha =11 884 578.39 m*

Laczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w§1 pkt 1-3
ww. Rozporzadzeniu wynosi 1 674 ha.

P, =1 674 ha = 16 740 609.32 m”

Zgodnie z §5 dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenna gminy. Jego warto$¢ nie moze przekroczy¢ 25% rdznicy powierzchni
pomiedzy obszarami Pb i Pu; ktorg okresla wzor:

Pp=25% * (Pb — Pu)

Gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
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Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1.

Przeliczajac powyzsze dane dla Gminy Starachowice dopuszczalne rozszerzenie granic
Obszaru Uzupetnienia Zabudowy wynosi:

Pp =25 % x (16 740 609.32 m*- 11 884 578.39 m*) = 1 214 007.73 m*

Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania 1 polityke przestrzenng gminy Starachowice
wyznaczono Obszar Uzupelnienia Zabudowy zgodnie z §1 pkt. 1-5 ww. Rozporzadzenia,
ktorego powierzchnia wynosi 1 188 ha. Biorac pod uwage duzy udziat terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rozszerzono granice obszaru uzupetnien zabudowy wykorzystujac calg
dopuszczalng powierzchnig, tym samym nie przekraczajagc dopuszczalnego rozszerzenia,
wskazanego ponizej.

Wprowadzenie rozszerzenia do poziomu 25% tworzy mozliwos$¢ elastycznego
ksztaltowania struktury przestrzennej, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
poszanowaniu charakteru gminy. Pozwala to na racjonalne wykorzystanie istniejace]
infrastruktury technicznej i1 spotecznej, ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz wzmacnianie
centréw miejscowosci jako naturalnych biegunow rozwoju

Obszary zabudowy Srédmiejskiej

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) obszarem
zabudowy $rodmiejskiej jest obszar potozony w miescie o zwartej, intensywnej zabudowie
mieszkaniowej 1 ustugowe;.

Obszar Zabudowy Srodmiejskiej dla Gminy Starachowice nie zostal wyznaczony.

11.PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Strefy planistyczne

W planie ogdlnym Gminy Starachowice wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z art.
Ic ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj:

—  SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

— SU — strefa ustugowa;

— SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

— SP — strefa gospodarcza;
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— SI - strefa infrastrukturalna;
— SN — strefa zieleni i rekreacji;
— SC — strefa cmentarzy;

— SO - strefa otwarta;

— SK - strefa komunikacyjna.

Dla stref planistycznych okreslonych w planie ogélnym Gminy Starachowice,
z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Z uwagi na obowigzujace na terenie gminy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz istniejagce zagospodarowanie w poszczegdlnych
strefach warto$§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przypisano wartos$¢ z
obowigzujacych na danym terenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo
warto$ci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Gminne Standardy Urbanistyczne

e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod,;

Tabela 16. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SW.
maksmalna maksymalny udziat minimalny udziat
oznaczenie . nadz1emna” powierzchni mak’s,ymalna powierzchni
intensywnos$¢ wysokos¢ zabudowy . . .
e zabudowy biologicznie czynnej
ISW 3,5 80 20 10
2SW 3 70 20 15
3SW 2,5 85 15 10
4SW 2,5 80 15 10
5SW 2,5 85 15 10
6SW 2,5 60 15 15
7SW 5 60 45 20
8SW 2 60 18 30
9SW 3 70 15 10
10SW 1,5 35 15 30
1ISW 2 40 25 30
12SW 2 40 25 30
13SW 1,2 40 15 30
14SW 1,2 40 18 30
15SW 3 60 30 30
16SW 4 60 35 30
17SW 3,5 70 40 30
18SW 5.0 70 30 30
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19SW 1,5 45 15 30
20SW 1,8 50 15 30
21SW 1,5 55 15 30
22SW 1,5 55 15 30
23SW 1,5 60 15 30
24SW 1,5 50 18 30
25SW 0,9 45 15 30
26SW 0,7 40 12 30
27SW 3.0 70 30 30
28SW 2 50 18 30
20SW 1 45 12 30
30SW 1,5 60 15 30
31SW 1,3 35 30 30
32SW 2,5 60 20 30
33SW 0,8 30 15 30
34SW 1,2 50 15 30
35SW 2 40 25 30
36SW 3 40 35 30
37SW 1,3 50 18 30
38SW 3,5 100 15 5
39SW 1,5 35 15 30
40SW 3 30 35 30
41SW 4 60 30 30
42SW 3 35 25 30
43SW 2 50 18 30
44SW 2 45 18 30
45SW 3 75 18 5
46SW 3 80 15 0
47SW 3 80 15 10
48SW 3 90 15 5
49SW 3,5 90 15 5
50SW 3,5 100 15 0
51SW 3,5 100 15 0
52SW 3,5 100 15 0
53SW 3,5 100 15 0
54SW 3 100 15 0
55SW 3,5 100 15 0
56SW 3,5 100 15 0
57SW 3 85 15 10
58SW 2,5 90 15 10
59SW 2,5 70 15 30
60SW 2,5 70 15 20
61SW 3,5 100 15 0
62SW 2,5 25 18 30
63SW 1,2 40 12 30
64SW 3.0 60 30 30
65SW 3,0 60 30 30
66SW 3.0 60 30 30
67SW 1.2 50 10 30
68SW 3.0 60 35 30
69SW 2.0 60 25 30
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70SW 2.0 50 25 30
71SW 2.0 60 25 30

Zrbdto: opracowanie wlasne

Strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sa przeznaczone na realizacje budynkow
mieszkalnych, w ktorych funkcja wielorodzinna jest dominujaca. Strefy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w gminie Starachowice sa przeznaczone na realizacj¢
budynkéow  mieszkalnych  wolnostojacych, wielorodzinnych, zgodnie =z polityka
zrbwnowazonego rozwoju gminy. Powierzchnia biologicznie czynna zostata wyznaczona
zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzeni oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii.

e SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej;

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod;

Tabela 17. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SJ.

maksmalna maksymalny udziat minimalny udziat
oznaczenie . nadz1emna, . powierzchni mak’s,ymalna powierzchni
intensywnos¢ wysokos$¢ zabudowy . S .
T zabudowy biologicznie czynnej
1SJ 0,8 60 12 30
28] 0,8 60 12 30
38J 1,2 60 12 30
48] 1,5 50 12 30
58] 1.4 50 12 30
6SJ 1,2 50 12 30
78] 1,2 40 12 30
8SJ 1,2 50 12 30
98] 0,8 50 12 30
10SJ 0,8 50 12 30
11SJ 0,8 40 12 30
1287 0,8 40 12 30
13SJ 1,2 40 12 30
14SJ 0,8 40 12 30
15S7J 1,2 50 12 30
16SJ 0,8 40 12 30
17SJ 0,8 40 12 30
18SJ 0,8 40 15 30
198J 0,8 40 12 30
20SJ 1,5 60 12 30
2187 0,7 40 12 30
22SJ 0,8 40 10 30
23SJ 0,8 40 12 30
248] 0,8 50 12 30
258] 1,2 40 12 30
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26SJ) 0,8 40 12 30
278) 1,2 40 12 30
28SJ 0,8 40 12 30
298J 0,8 40 12 30
30S8J 0,8 40 12 30
318J 0,8 40 12 30
328J 1,2 50 12 30
338J 0,8 40 12 30
348J 2,1 70 12 10
358J 1,5 60 12 20
36SJ 0.6 30 9 30
378J 1,2 50 12 30
38SJ 1,2 50 12 30
398J 1,5 60 12 30
408J 2,4 60 12 30
418J 1,5 60 15 20
428) 1,5 60 15 20
438] 1,5 60 12 30
448] 1,2 50 12 30
458J 1,2 50 12 30
46SJ 1,5 60 12 20
47S8J 1,5 50 12 30
48SJ 1,5 50 12 30
498J 1,5 50 12 30
508J 1,5 50 15 30
518J 1,5 50 12 30
528J 1,5 50 15 30
538J 1,5 50 12 30
54SJ 1,5 50 12 30
558J 1,5 50 12 30
56SJ 1,5 50 12 40
57S] 1,4 50 12 30
58SJ 1,4 50 12 30
59SJ 1,4 50 12 30
60SJ 1,5 50 12 30
61SJ 1,5 50 12 30
62S] 1,5 70 12 10
63SJ 1,2 50 12 30
64SJ 1,2 50 12 30
65SJ 1,2 50 12 30
66SJ 1,2 50 12 30
67SJ 1,2 50 12 30
68SJ 1,2 50 12 30
69SJ 1,2 50 12 30
70SJ 1,2 50 12 30
718J 1,2 50 12 30
728] 3,0 50 35 30
73SJ 1,2 50 12 30
74SJ 1,2 50 12 30
758] 1,2 50 12 30
76SJ 1,2 50 12 25
77S] 1,2 50 12 25
78S]J 1,2 50 12 25
79S] 1,2 50 12 30
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80SJ 1,2 50 12 30
81SJ 1,2 50 12 30
82SJ 1,2 50 12 30
83SJ 1,2 50 12 30
84SJ 1,2 60 12 25
85SJ 1,2 60 12 25
86SJ 1,2 60 12 30
87SJ 1,2 60 12 30
88SJ 1,2 60 12 30
89SJ 1,2 60 12 30
90SJ 1,5 60 12 30
91SJ 1,2 60 12 30
928] 1,2 60 12 30
938J 1,2 60 12 30
94SJ 1,2 60 12 30
95SJ 1,5 60 12 30
96SJ 1,2 60 12 30
978] 1,2 60 12 30
98SJ 1,2 60 12 30
99SJ 1,2 60 12 30
100SJ 1,5 60 12 30
101SJ 1,5 60 12 30
102SJ 1,5 60 12 30
103SJ 1,5 60 12 30
104SJ 1,5 60 12 30
105SJ 1,5 60 12 30
106SJ 0,8 40 12 30
107SJ 0,8 50 12 30
108SJ 0,8 50 15 30
109SJ 0,8 50 12 30
110SJ 0,8 50 12 30
111S] 0,8 50 12 30
1128] 0,8 50 12 30
113SJ 0,8 50 12 30
114S] 0,8 50 12 30
115S] 0,8 40 12 30
116S] 1,5 60 12 30
117S] 1,2 50 12 30
118SJ 1,2 50 12 30
119SJ 1,2 60 12 30
120SJ 0,8 40 12 30
121S] 0,8 40 12 30
1228] 1,5 60 15 30
123S] 1,5 60 12 30
124S] 1,5 60 12 30
125S] 1,5 50 12 30
126S] 1,5 50 12 30
127S] 1,2 50 12 30
128SJ 0,8 50 12 30
129SJ 1,2 50 12 30
130SJ 0,8 50 12 30
131SJ 0,8 50 12 30
1328] 0,8 50 12 30
133S] 1,5 60 12 30
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134S] 0,8 40 12 30
135S) 1,5 50 15 30
136SJ 1,2 50 12 30
1378]) 1,2 50 12 30
138SJ 0,8 50 12 30
139SJ 1,5 60 12 30
140SJ 1,2 60 12 30
141SJ 0,8 40 12 30
1428] 0,8 40 12 30
143S] 1,5 60 12 30
144S] 0,8 40 12 30
145S] 0,8 40 12 30
146S] 0,8 40 12 30
147S]) 1,5 50 12 30
148SJ 1,5 60 12 30
149SJ 0,8 50 12 30
150SJ 1,2 50 12 30
1518]) 0,8 50 12 30
152S] 0,8 50 12 30
153S] 0,8 50 12 30
154S] 0,8 50 12 30
155S] 0,8 50 12 30
156S] 0,8 50 12 30
157S] 0,8 50 12 30
158SJ 1,5 60 12 30
159SJ 0,8 50 12 30
160SJ 0,8 50 12 30
161S] 0,8 50 12 30
162S] 0,8 50 12 30
163SJ 1,5 60 12 30
164S] 1,2 40 12 30
165S] 1,5 60 12 30
166S]J 0,8 40 12 30
167S]- 0,8 40 12 30
169SJ

170S] 0.6 30 9 30
171S] 1.2 50 12 30
1728] 1.0 50 10 30
173S] 1.2 50 12 30
174S] 1.2 50 8 30

Zrddto: opracowanie wlasne

Strefy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej sa przeznaczone na realizacje¢ budynkow
mieszkalnych, w ktorych funkcja mieszkaniowa jest dominujaca. Strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie Starachowice sa przeznaczone na realizacj¢
budynkéw  mieszkalnych ~ wolnostojacych  jednorodzinnych, zgodnie =z  polityka
zrbwnowazonego rozwoju gminy. Zabudowa ma na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow oraz tworzenie przestrzeni do Zycia w harmonii z przyroda.
Celem wyznaczenia tych stref jest zapewnienie mieszkancom gminy wysokiej jako$ci zycia w
spokojnym i zdrowym srodowisku. Strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuja
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tereny polozone w obrebie gminy w miejscach, ktore charakteryzuja sie dogodnym dostgpem
do infrastruktury, a jednoczes$nie zachowuja przestronny, wiejski charakter.

Na terenie gminy wyznaczono 174 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z terenami istniejagcymi, zgodnie z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe jednorodzinng w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzeni oraz z Wwyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy. Powierzchnia
biologicznie czynna zostata wyznaczona zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzeni oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii. Mate ustugi np. sklep osiedlowy, znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej zostaly zakwalifikowane do strefy mieszkaniowej. Strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, zostala wyznaczona zgodnie z
przewazajaca funkcja na danym terenie. Nie wyznaczano nowych stref poza obszarami
uzupelnienia zabudowy oraz poza wystepowaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzenie. Pozostate parametry urbanistyczne zostaly wyznaczone zgodnie z
obowigzujagcymi miejscowymi planami oraz zgodnie ze stanem istniejgcym. Wzieto takze pod
uwage mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego gminy.

e SU - strefa uslugowa;

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod;

Tabela 18. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w strefie SU.
maksmalna maksymalny udziat minimalny udziat
. nadziemna . . maksymalna . .
Oznaczenie intensywnos¢ PO Sl wysoko$¢ zabudowy _ pomismsiml
o zabudowy biologicznie czynnej
1SU L5 60 15 30
2SU 2 60 30 30
3SU L5 60 15 30
4SU 0,9 50 18 30
58U 1,6 60 15 20
6SU 1,6 60 15 20
78U 2 70 22 20
8SU 2 70 18,5 20
9SU 3.5 60 30 30
10SU 2 65 20 30
11SU 2 60 20 20
12SU 1,2 50 28 30
13SU 2,5 80 10 5
14SU 2 55 10 30
15SU 2 55 25 5
16SU 2 60 20 20
17SU 3,5 70 18 10
18SU 2 65 18 20
19SU 1,2 45 12 30
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20SU 0,7 35 15 45
215U 0,7 50 12 30
225U 1,5 50 15 30
235U 0,7 50 15 30
245U 15 50 15 30
255U 1 75 10 0
265U 3 75 18 10
275U 1 45 12 30
285U 1,8 55 20 30
295U 1,5 45 20 30
30SU 0,7 40 25 30
31SU 1,5 45 16 30
328U 1,5 55 22 30
335U 0,5 35 8 0
34SU 1,5 55 12 30
355U 1,5 60 12 30
36SU 1,5 50 15 30
37SU 0,7 40 15 30
38SU 0,5 30 30 30
39SU 1,5 45 20 30
405U 1 60 15 30
415U 0,8 55 15 30
425U 2 45 18 30
435U 0,7 45 12 30
445U 0,7 50 30 30
455U 0,7 60 10 30
465U 0,7 60 10 30
475U 1,2 55 15 30
485U 1,5 60 15 30
495U 1,5 50 15 30
50SU 2 70 12 30
51SU 2 70 15 30
525U 1 50 15 30
53SU 1,5 55 20 30
54SU 0,7 40 15 30
555U 0,7 60 10 30
56SU 2 65 20 30
57SU 1 40 25 30
58SU 1 40 18 30
59SU 1,5 80 12 30
60SU 1,2 70 15 30
61SU 2 70 9 30
625U 3 45 25 30
63SU 2,5 80 20 20
64SU 0,7 40 35 30
655U 1 40 20 30
66SU 3 60 30 30
67SU 1,5 55 18,5 30
68SU 0,7 55 12 30
69SU 0,5 25 10 30
6SU 0,7 35 15 30
70SU 1,5 75 12 30
71SU 1,6 60 15 30
728U 1 60 12 15
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73SU 0,5 30 10 15
74SU 0,5 25 7 30
755U 1 40 15 30
76SU 1,5 60 20 30
77SU 2 50 20 30
77SU 1,5 30 15 30
78SU 0,7 45 10 30
79SU 0,7 35 12 30
80SU 0,7 35 12 40
81SU 0,7 40 12 30
82SU 1 45 15 30
83SU 1,5 60 15 30
84SU 1 45 15 30
85SU 1 65 12 30
86SU 1 65 15 30
87SU 1 70 6 30
88SU 1,5 60 12 30
89SU 2 35 20 30
90SU 1,5 65 12 30
91SU 1,5 40 20 30
925U 1,5 40 18 30
93SU 1,5 30 18 40
945U 1,5 45 15 30
955U 0,8 25 12 30
96SU 1,2 60 15 30
97SU 1,5 60 15 30
98SU 1,5 60 15 30
99SU 2,0 60 30 30
100SU 1,0 50 12 30
101SU 2,0 60 40 30

Strefy ustugowe przeznaczone sg dla realizacji obiektow i1 budynkow, ktore beda pehity
funkcje ustugowe, komercyjne oraz publiczne. Zabudowa w tych strefach ma na celu
zaspokojenie potrzeb lokalnych spotecznosci, poprawe dostepnosci do ushug, a takze
wspieranie rozwoju gospodarczego gminy. W ramach stref ustugowych dopuszcza si¢ zaréwno
ushugi ogolnodostepne, takie jak sklepy, punkty ustugowe, obiekty gastronomiczne, jak i
dzialalno$¢ zwigzana z rzemiostem, handlem i matymi przedsiebiorstwami.

Strefy ustugowe sa lokalizowane w obszarach gminy, ktore sa dogodnie skomunikowane z
siecig droég publicznych, z uwzglgdnieniem centralnych punktow wsi oraz terendw
sasiadujacych z gtownymi szlakami komunikacyjnymi. Wyznaczenie tych stref ma na celu
tatwy dostep do ustug zaréwno dla mieszkancow gminy, jak i 0s6b przyjezdnych.

Na terenie gminy wyznaczono 101 stref ustugowych. Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
terenami istniejagcymi oraz zgodnie z terenami przeznaczonymi pod uslugowa w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzeni. Do stref zakwalifikowano tereny potencjalnie
atrakcyjne dla przedsigbiorcow, wyznaczajac nowe strefy ustugowe. Powierzchnia biologicznie
czynna zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzeni oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1
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Technologii. Tereny ustugowe obejmuja migdzy innymi tereny: szkot, kosciotow, ztobkow,
sklepow, osrodkéw zdrowia. Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe ustugowa stanowi
kontynuacje istniejacej funkcji oraz rozwoj gminy.

e SH - strefa handlu wielko powierzchniowego:

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j

Profil dodatkowy: teren ustug, teren sktadéw 1 magazynow, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod,

Tabela 19. Wykaz wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SH.

maksymalna maksymalny udziat minimalny udziat Profil dodatkowy
i TedaEmien owierzchni Ekevans owierzchni biologicznie
0ZNAczenie | jntensywnosé v wysokos¢ zabudowy | P 08
zabudowy czynnej
zabudowy
teren ustug, teren
sktadow 1

ISH L5 60 20 20 magazynow, teren
’ zieleni naturalne;j,

teren lasu, teren

wod

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego obejmujg tereny przeznaczone pod obiekty ustugowe
o duzej skali, takie jak centra handlowe, parki handlowe, galerie lub sklepy
wielkopowierzchniowe. Ich wyznaczanie ma na celu zapewnienie fadu przestrzennego,
wlasciwe] obstugi  komunikacyjnej oraz ochrong¢ terenéw mieszkaniowych przed
ucigzliwo$ciami generowanymi przez intensywny ruch i funkcje ustugowe. Powierzchnia
biologicznie czynna zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzeni, oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii.

e SP —strefa gospodarcza:

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej

Tabela 20. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SP.

maksymalna | maksymalny Profil
4 . maksymalna .. . . .
. | nadziemna udziat I minimalny udziat powierzchni | dodatkowy
oznaczenie | . 3% 5 . wysokos¢ . .o .
intensywno$¢ | powierzchni zabudo biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy Wy
2,5 80 35 15 teren ustlug,
teren zieleni
1SP naturalnej,
teren lasu,
teren wod
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2SP

2,5

80

35

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

3SP

80

35

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

4SpP

2,5

80

25

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

5SP

2,5

80

35

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

6SP

4.0

80

40

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

7SP

2.0

75

20

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

&SP

2,5

80

30

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

9SP

2.0

70

25

15

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

10Sp

2,5

70

35

15

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

11Sp

2.0

55

25

30

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

12Sp

3.0

80

35

20

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
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13SP

2.0

80

25

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

14SP

6.0

80

50

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

15SPp

2,5

70

20

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

16SP

1,5

70

15

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

17SP

1.0

50

15

25

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

18SP

1.0

50

15

30

teren ustug

19SP

2.0

70

25

20

teren ustug

20SP

2.0

80

25

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

21SP

2.0

75

20

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

228P

1.0

65

15

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

23SP

2.0

80

25

20

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

24SpP

1,5

60

20

20

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

25SP

2.0

70

25

20

teren ustlug,
teren zieleni
naturalnej,
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teren lasu,
teren wod

26SP

L5

70

15

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

27SP

1,5

50

70

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

28SP

1,5

70

18,5

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

298P

1,5

60

15

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

30SP

0,5

15

12

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

31SP

1,5

75

20

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

32SP

1,5

70

20

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

33SP

1,0

55

15

20

teren ustug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

34SP

1,0

55

15

20

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

35SP

2,0

80

40

20

teren ustlug,

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

36SP

2,0

70

18

20

teren ustlug,
teren zieleni
naturalnej,
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teren lasu,
teren wod

2,5 80 40 20 teren ustug,
teren zieleni
37SP naturalnej,
teren lasu,
teren wod

2,0 70 20 20 teren ustug,
teren zieleni
38SP naturalnej,
teren lasu,
teren wod

2,0 70 20 20 teren ustug,
teren zieleni
39Sp naturalnej,
teren lasu,
teren wod

0,0 0 0 20 teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

40SP

Zrodto: opracowanie wlasne.

Strefy zabudowy gospodarczej s3a przeznaczone na realizacj¢ obiektow 1 dzialalnos$ci
zwigzanych z przemystem, produkcja, magazynowaniem, rzemiostem oraz dziatalno$cig
gospodarcza, ktorej celem jest wspieranie lokalnego rozwoju gospodarczego. W ramach stref
gospodarczych planuje si¢ umiejscowienie  obiektow  produkcyjnych, zaktadow
rzemieslniczych, magazynow, hal przemystowych oraz innych obiektow zwigzanych z
dziatalno$ciag ustugowo-przemystowa.

Na terenie gminy wyznaczono 40 stref gospodarczych. Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
terenami istniejagcymi oraz zgodnie z terenami przeznaczonymi pod ustugowg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzeni. Do stref zakwalifikowano tereny, potencjalnie
atrakcyjne dla przedsigbiorcow, wyznaczajac nowe strefy gospodarcze. Powierzchnia
biologicznie czynna zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzeni oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii. Nowe tereny gospodarcze stanowi¢ beda kontynuacje funkcji na dziatkach
sasiednich. Wzigto pod uwage wnioski inwestorow, w sprawie wyznaczenie nowych terenow
pod zabudowe gospodarcza. W bliskim sasiedztwie nowoprojektowanych stref gospodarczych,
jezeli to mozliwe wyznaczono strefe otwarta lub stref¢ ustugowa, aby zminimalizowaé
potencjalnie wystepujace ograniczenia.

e SI — strefa infrastrukturalna:

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
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Tabela 21. Wykaz wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SI.

oznaczenie

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

Profil
dodatkowy

18I

2

80

20

20

teren ustug,
teren
produkciji,
teren zieleni
urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

28I

0,5

50

20

teren ustug,
teren
produkcii,
teren zieleni
urzadzone;,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

3SI

0,5

50

20

teren ustug,
teren
produkcji,
teren zieleni
urzadzone;,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

4S1

70

30

20

teren ustug,
teren
produkcji,
teren zieleni
urzadzone;,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

5SI

1,5

50

65

20

teren ustug,
teren
produkcji,
teren zieleni
urzadzone;,
teren zieleni
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naturalnej,
teren lasu,
teren wod

6SI

0,5

30

10

20

teren ustug,
teren
produkciji,
teren zieleni
urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

7SI

50

20

20

teren ustug,
teren
produkcii,
teren zieleni
urzadzone;,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

8SI

0,5

50

15

20

teren ustug,
teren
produkcji,
teren zieleni
urzadzone;,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

9SI-108SI

20

teren zieleni
naturalnej,
teren wod

Zrodio: opracowanie wlasne

Na terenie gminy wyznaczono 10 stref infrastrukturalnych. Strefy zostaly wyznaczone zgodnie
z terenami istniejgcymi. Powierzchnia biologicznie czynna zostala wyznaczona zgodnie z
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania — oraz zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii. Strefy infrastrukturalne obejmuja tereny infrastruktury
technicznej. Na strefach 1-8SI zgodnie z art. 13 e ust. 2 pkt. 3 nie wyznaczono intensywnosci
zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci zabudowy.
Powierzchnia biologicznie czynna zostala wyznaczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju 1 Technologii.

e SN — strefa zieleni i rekreacii:
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Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

infrastruktury technicznej

Tabela 22. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w strefie SN.

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

oznaczenie

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

Profil dodatkowy:

1SN

50

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

28N

50

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

3SN

50

4SN

50

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

S5SN

50

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

6SN

50

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

7SN

50

&SN

50

9SN

50

0,6

10SN

30

12

70

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

0,6

11SN

30

12

90

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

0,6

12SN

30

12

70

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

0,6
13SN

30

12

80

teren ushug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
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detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

14SN

0,6

30

12

80

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

15SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

16SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

17SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia 1 pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

18SN

0,6

30

12

80

teren ushug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
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spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

19SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

20SN

70

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

21SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

228N

0,6

30

12

90

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

238N

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia 1 pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

24SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukac;ji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
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255N

50

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

265N

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

27SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

28SN

50

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

29SN

0,6

30

12

70

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

30SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

31SN

0,6

30

12

70

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukac;ji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
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328N

0,6

30

12

70

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

33SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

34SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

35SN

0,6

30

12

30

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

36SN

0,6

30

12

50

teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

37SN

0,6

30

12

50

teren ushug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
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teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
0,6 30 12 50 teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
0,6 30 12 50 teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

1.0 40 18 50 teren ustug sportu i rekreacji
,teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

38SN

39SN

40SN

Zrodto: opracowanie wlasne.

W strefie 1 SN wyznaczonej na terenie uzytku ekologicznego im. Bolestawa Kazimierza
Stanistawa Papi oraz na zbiorniku wodnym Pasternik, nalezy przestrzegac zapisy z uchwaty Nr
XII/6/05 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005 r., w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego.

Strefy zieleni 1 rekreacji majg na celu poprawe jakosci zycia mieszkancoéw poprzez zapewnienie
przestrzeni do odpoczynku, aktywnosci fizycznej, a takze ochrony $rodowiska naturalnego.
Przeznaczenie tych stref obejmuje tereny zielone, parki, skwery, tereny rekreacyjne, place
zabaw, $ciezki rowerowe oraz inne obiekty umozliwiajace spedzanie czasu na §wiezym
powietrzu w otoczeniu natury. Dodatkowo, tereny te petnig rol¢ ochrony przed halasem,
zanieczyszczeniami powietrza oraz poprawiaja bioréznorodnos¢ lokalnego ekosystemu.

Na terenie gminy wyznaczono 40 stref zieleni i rekreacji. Strefy zostalty wyznaczone zgodnie z
terenami istniejagcymi oraz zgodnie z terenami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzeni. Powierzchnia biologicznie czynna zostata wyznaczona zgodnie
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania — oraz zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii.
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e SC — strefa cmentarzy:

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod;

Tabela 23. Wykaz wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SC.

nIllal;sZ}i/nIl;l;na maksymalny udziat mak In minimalny udziat
oznaczenie  hadziemna powierzchni axsymatma powierzchni
intensywnos$¢ bud wysokos¢ zabudowy biologiczni .
o zabudowy iologicznie czynnej
1SC 0,3 30 7 30
28C 0,3 30 7 30
3SC - - - 30
4SC 0,3 30 7 30
5SC 0,3 30 7 30

Zrodio: opracowanie wiasne.

Strefa cmentarzy obejmuje istniejgce 1 potencjalne tereny grzebalne oraz ich otoczenie, ktore
wymaga szczegdlnej ochrony z uwagi na funkcje sakralng, sanitarne uwarunkowania oraz
spoteczno-kulturowy charakter miejsca. Jej wyznaczanie ma na celu zapewnienie wtasciwych
warunkow uzytkowania cmentarzy, ograniczenie konfliktow przestrzennych oraz ochrone
miejsc pamigci.

Na terenie gminy wyznaczono 5 stref cmentarzy.
Zgodnie z art. 13 e ust. 2 pkt. 3 nie wyznaczono gminnych standardow urbanistycznych.

Powierzchnia biologicznie czynna zostata wyznaczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii.

e SO — strefa otwarta:

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Tabela 24. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w strefie SO.

maksymalna | maksymaln minimalny udziat Profil dodatkowy
4 naimy maksymalna ny ucz
nadziemna udziat ‘2 powierzchni
. s . . wysoko$¢ . L
oznaczenie | intensywno$¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej

teren zieleni

1SO - - - - urzadzonej, teren

elektrowni slonecznej
teren zieleni

250 - - ; ] !
urzadzone]

3 SO . ; ) i teren Zlelegl
urzadzone]
teren zieleni

450 ) - - - urzadzone;j, teren

elektrowni sloneczne;j
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580

teren zieleni
urzadzonej

6 SO

teren zieleni
urzadzonej

7SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni slonecznej

& SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni sloneczne;j

9SO

teren zieleni
urzadzonej

10 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

11 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stonecznej

12 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

13 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stonecznej

14 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stonecznej

15 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

16 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

17 SO

teren zieleni
urzadzonej

18 SO

teren zieleni
urzadzonej

19 SO

teren zieleni
urzadzonej

20 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni sloneczne;j

21 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni sloneczne;j

22 SO

teren zieleni
urzadzonej

23 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni slonecznej
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24 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni slonecznej

25 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni sloneczne;j

26 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni slonecznej

27 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

28 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

29 SO

teren zieleni
urzadzonej

30 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stonecznej

31 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

32 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stonecznej

33 SO

teren zieleni
urzadzonej

34 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stoneczne;j

35 SO

teren zieleni
urzadzone;j

36 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni stonecznej

37 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni sloneczne;j

38 SO

teren zieleni
urzadzonej

39 SO

teren zieleni
urzadzonej, teren
elektrowni sloneczne;j

40 SO

teren zieleni
urzadzonej

41 SO

teren zieleni
urzadzonej

42 SO

teren zieleni
urzadzonej
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teren zieleni

urzadzonej

teren zieleni

44 SO - - - - urzadzonej, teren

elektrowni slonecznej
teren zieleni
urzadzonej
teren zieleni
urzadzonej
teren zieleni
urzadzonej
teren zieleni

48 SO - - - - urzadzonej, teren

elektrowni stonecznej
teren zieleni
urzadzonej
teren zieleni

50 SO - - - - urzadzonej, teren

elektrowni stoneczne;j
teren zieleni

51 SO - - - - urzadzonej, teren

elektrowni stonecznej
teren zieleni

52 SO - - - - urzadzonej, teren

elektrowni stoneczne;j
53 SO - - - - -
Zrodlo: opracowanie wiasne.

43 S0 - - - -

45 S0 - - - -

46 SO - - - -

47 S0 - - - -

49 SO - - - -

e SK - strefa komunikacyjna:

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gidwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gltownej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 25. Wykaz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w strefie SK.

maksymalna maksyrpalny ey m1n1mglny ud;lal Profil dodatkowy
. nadziemna udziat ‘2 powierzchni
oznaczenie | . . . . wysokos¢ . L
intensywno$¢ | powierzchni zabudo biologicznie
zabudowy zabudowy Wy czynnej

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ushug turystyki, teren
zieleni urzadzone;j, teren
lasu, teren zieleni
1SK 0,9 70 10 10 naturalnej, teren wod,
teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
2SK 0,9 70 10 15 zieleni urzadzonej, teren
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lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

3SK

1,5

50

10

10

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

4SK

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego
teren ustug, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren
wod;

5SK

0,9

70

10

10

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

6SK

0,1

0,1

15

teren drogi zbiorczej, teren
ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

7SK

0,9

70

10

10

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

8SK

0,9

70

10

10

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzone;j, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

9SK

0,9

70

10

10

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ushug turystyki, teren
zieleni urzadzone;j, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,

10SK

0,9

70

10

10

teren drogi zbiorczej, teren

ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,

teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
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lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,
0,9 70 10 10 teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
11SK naturalnej, teren wod,
- - - - teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren

12SK- lasu, teren zieleni
16SK naturalnej, teren wod,
17SK - - - - teren drogi zbiorczej;

- - - - teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
18SK- lasu, teren zieleni
19SK naturalnej, teren wod,

- - - - teren drogi zbiorczej, teren
ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
20SK zieleni urzadzonej, teren
- - - - teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni

21SK naturalnej, teren wod,
Zrédlo: opracowanie wlasne.

Strefy komunikacyjne obejmujg istniejace 1 planowane tereny przeznaczone pod uktad
drogowy, kolejowy oraz inne formy infrastruktury transportowej. Ich wyznaczanie w planie
ogolnym ma na celu zapewnienie spoOjnosci przestrzennej, bezpiecznego 1 sprawnego
funkcjonowania systemu transportu oraz ochrony terenéw sgsiednich przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi.

Powierzchnia biologicznie czynna zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujgcym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysoOw, oraz zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem §2. Pkt 1. Charakterystyke stref planistycznych,
obejmujgcq profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, okresla zatgcznik nr 1 do rozporzqdzenia, z zastrzezZeniem ust. 2 i 3. Pkt.2.
W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach profilu

funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowacl tereny okreslone w ramach profilu
Sfunkcjonalnego dodatkowego, o ktorych mowa w zalgczniku nr 1 do rozporzqdzenia. Pkt. 3. W
przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowiqzujgcymi planami miejscowymi,
w strefie tej mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszq niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzqdzenia, jednak nie niiszq nii najwyisza
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wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych, obejmujqcych obszar strefy.

Obszary Standardow Dostepnosci Infrastruktury Spolecznej

Na terenie miasta Starachowice nie wyznaczono obszary standardéw dostgpnosci
Infrastruktury spotecznej na podstawie art. 13f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym nalezy
zapewni¢ dostep do szkolty podstawowej oraz obszaréw zieleni publicznej. Zapewnienie
dostepu do szkoty podstawowej definiuje si¢ zgodnie z art. 13 f ust. 2 jako potozenie dziatki
ewidencyjnej w odleglosci nie wigkszej niz 1500,0 m w miastach oraz 3000,0 m poza miastami.
Natomiast zapewnienie dostgpu do obszaréw zieleni publicznej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od obszardéw, ktorych tagczna powierzchnia
jest wigksza badz rowna 3,0 ha oraz 3000 m od obszaréw o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 20 ha.

W zwiazku z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13e, pkt 1.
Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, odstepuje sie¢ od
wyznaczenia obszaroOw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Wyznaczanie obszarow standardow dostepnosci moze prowadzi¢ do sztywnego
podzialu przestrzeni, ktory ogranicza elastyczno$¢ w przysztosci. W dynamicznie
rozwijajacych si¢ gminach, w tym takze wiejskich, potrzeby spoteczno-ekonomiczne moga
szybko si¢ zmienia¢. Planowanie z gory statych stref dostepu do infrastruktury spotecznej moze
sta¢ si¢ problematyczne, gdy w przysztosci pojawig si¢ nowe potrzeby, takie jak zmiany w
strukturze demograficznej, rozwoj nowych osiedli czy zmiana technologii dostarczania ustug.
Bez wyznaczania OSDIS, gmina ma wigkszg elastyczno$¢ w reagowaniu na biezace potrzeby
spolecznosci.

Rezygnacja z wyznaczania Obszarow Standardow Dostepnosci Infrastruktury
Spotecznej w planie ogolnym pozwala na wigksza elastycznos¢, zmniejsza koszty
administracyjne, umozliwia lepsze dopasowanie do lokalnych potrzeb oraz wspiera rozwoj
gminy.

Natomiast zgodnie z definicja terendow zieleni publicznej zawartej w ww. ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym obszarem zieleni publicznej jest
ogolnodostepny teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha, pokryty roslinnoscig,
wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjng, w szczegolnosci park, zieleniec, ogrod
jordanowski lub zabytkowy, zwylqczeniem zieleni towarzyszqcej drogom, budynkom,
sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym, 1ub las, o ktorym
mowa w art. 3 pkt I ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530) —
bedgcy w posiadaniu jednostki samorzqdu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

Miasto Starachowice jest polozone w otoczeniu zwartych kompleksow lesnych. Z uwagi
na ich blisko$¢ z kazdego miejsca na terenie miasta nie uwzgledniano tych terenow do
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wyznaczenia strefy buforowej o promieniu 3 000,0 m od ich granic, poniewaz swoim zasi¢giem
pokrytaby powierzchni¢ calego miasta.

12. Podsumowanie

Podsumowujac Plan Og6lny Gminy Starachowice powstat zgodnie z ustawa z dnia 27
marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz
aktow normatywnych o charakterze wykonawczym tj: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1wyrysow (Dz. U. 22023 r., poz. 2758) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 729). Jest to akt prawa miejscowego bedacego podstawa do
tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

W oparciu o analiz¢ materiatow Zrodlowych dokonano oceny i1 wyznaczono trendy 1
kierunki dalszego rozwoju miasta. Starachowice jako miasto o bogatych walorach przyrodniczo
— kulturowo — historycznych zostaty podzielone zgodnie z ww. ustawg na strefy planistyczne z
zachowaniem obecnego stanu zagospodarowania z mozliwoscig jego rozszerzenia. Zachowane
W przestrzeni miasta zostang elementy przyrodnicze jak 1 obiekty historyczne bedace zabytkami
w mys$l ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r., poz. 1292), ze szczegblnym uwzglednieniem wyznaczonych w dotychczas
obowigzujacym Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Starachowice osiedlami o wartosciach urbanistyczno — architektonicznych. Ochronie w
planie ogdélnym gminy podlegaja tereny objete obszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2026 1., poz. 13) oraz
inne m.in. tereny zwigzane z wodami powierzchniowymi, gruntami zmeliorowanymi, terenami
zagrozonymi ruchami masowymi, ujgcia wod, tereny zamknigte, obszary zdegradowane i
rewitalizacji czy ochrona gruntow rolnych i lesnych podlegaja ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

Na podstawie ww. ustawy 1 rozporzadzenia obliczono zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w miescie, obliczono chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w tym luk
w istniejgcej zabudowie oraz wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy. Zapotrzebowanie
na nowa zabudow¢ mieszkaniowg natomiast wynosi 2988 0sob. Porownujac otrzymane wyniki
chlonnos$¢ obszaréw niezabudowanych na terenie miasta wynoszaca 50 117 osoby znaczaco
przewyzsza warto$¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, ktora
wynosi 2988 osob. Dlatego w planie ogdlnym gminy nie rozszerzono i nie wprowadzono
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa a jedynie zachowano obecnie
zainwestowane tereny oraz te wyznaczone w obowiazujacych planach miejscowych.

W planie ogélnym gminy Starachowice dodatkowo wyznaczone zostaly strefy
planistyczne: ustugowa, handlu wielkopowierzchniowego, gospodarcza — obejmujacag tereny
przemystowe; infrastrukturalng; zieleni i rekreacji w zasigg ktdrej wchodza tereny zieleni
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publicznej jak rowniez tereny ustug i rekreacji, strefe cmentarzy, strefe otwarta ktora swoim
zasiggiem obejmuje tereny laséw, tereny rolne, tereny wod powierzchniowych oraz strefe
komunikacyjna w ktérej sktad wchodza drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, drogi gtowne,
drogi zbiorcze oraz tereny kolejowe. W granicach wszystkich stref planistycznych wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajg polityke przestrzenng gminy
i pozwalaja na dalszy rozwoj miasta w zakresie uslug czy charakterystycznego dla miasta
sektora przemystowego i zwigzanego z nim dziatania Specjalnej Strefy Ekonomicznej
.Starachowice”.

Przyjecie dokumentu pozwoli na zrownowazony rozw6j miasta poprzez wprowadzenie
zasad zagospodarowania tworzacych tad przestrzenny, a takze odpowiadajacych aktualnym
potrzebom 1 oczekiwaniom spolecznym, oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania terenow w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o Plan
Og6lny.
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13. Wykaz tabel

— Tabela 1. Wykaz pomnikoéw przygody na terenie miasta Starachowice.

— Tabela 2. Wykaz osuwisk wystepujacych na terenie miasta Starachowice.

— Tabela 3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

— Tabela 4. Wykaz obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Starachowice.

— Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Starachowice.

— Tabela 6. Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w dotychczasowym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice.

— Tabela 7. Wykaz osiedli o warto$ciach urbanistyczno — architektonicznych na terenie miasta
Starachowice.

— Tabela 8. Tereny zdegradowane wystepujace na terenie miasta Starachowice.

— Tabela 9. Jednostki stanowigce obszar rewitalizacji na terenie miasta Starachowice.

— Tabela 10. Zmiany liczby ludnosci miasta Starachowice w latach 2018 — 2023 wg plci.

— Tabela 11. Prognozy ludno$ci w mieScie Starachowice na lata 2023 — 2040.

— Tabela 12. Przecietna powierzchnia mieszkan na 1 osobe w gminie Starachowice.

— Tabela 13. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych dla strefy SJ.

— Tabela 14. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych dla strefy SW.

— Tabela 15. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w strefie
SW.

— Tabela 16. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SJ.

— Tabela 17. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SuU.

— Tabela 18. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SH.

— Tabela 19. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SP.

— Tabela 20. Wykaz wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SL.

— Tabela 21. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SN.

— Tabela 22. Wykaz wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SC.

— Tabela 23. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SO.

— Tabela 24. Wykaz wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
SK.

14. Wykaz rycin

— Rye. 1 Lokalizacja gminy Starachowice na tle powiatu starachowickiego.

— Rye. 2 Obszar wystgpowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie gminy
Starachowice.

— Rye. 3 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Starachowice.

— Rye. 4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi na terenie gminy Starachowice.
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Ryc. 5 Rozmieszczenie obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy
Starachowice.

Ryc. 6 Obickty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Starachowice.

Ryec. 7 Tereny zamknigte Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz.
Urz. M1.020.38 ze zm.) zwigzane z liniami kolejowymi o znaczeniu panstwowym nr 25 £6dz
Kaliska — Dg¢bica na terenie gminy Starachowice.

Ryc. 8 Obszar rewitalizacji oraz obszar zdegradowany na terenie miasta Starachowice.

Ryc. 9 Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej na terenie gminy wraz ze strefa
dostepnosci do szkot podstawowych.

Ryc. 10 Rozmieszczenie infrastruktury transportowej na terenie gminy Starachowice

Ryc. 11 Rozmieszczenie infrastruktury technicznej, punktéw wysokosciowych i cmentarze na
terenie gminy Starachowice.

Ryec.12  Granice obowigzujagcych miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego
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