UCHWALA NR V1/7/2026
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 24 kwietnia 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Starachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22026 poz 252) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725)
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725),

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy,
4) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

5) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt Sa

ustawy,

6) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umoweg najmu lokalu w rozumieniu Rozdziatu
4 ustawy,

7) powierzchni  uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okre§long

w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy,

8) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie pokoi. Powierzchnie mieszkalna
lokalu, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego (czyli istnieje tzw. aneks kuchenny)
pomniejsza si¢ 0 2 m?, natomiast gdy w lokalu zamieszkuje osoba 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci
pomniejsza si¢ 0 5 m?,

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,
10) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Starachowice,
11) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Starachowice,

12) osobach — nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, tworzace gospodarstwo
domowe. W uchwale zamiennie okre$la si¢ mianem ,,wnioskodawcy”,

13) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozmie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

14) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2025 poz 1208),

15) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

16) zamieszkiwaniu na terenie Gminy Starachowice — nalezy przez to rozumie¢ koncentracje zycia
codziennego na terenie gminy. Zamieszkiwanie rozumie si¢ zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego,

17) warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy — nalezy przez to rozumied
zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalu, w ktérym na jedng osobg
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przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni facznej pokoi, jezeli wnioskodawca i wspotmatzonek lub osoba
pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkujg w danym lokalu w charakterze osob bliskich dla
wlasciciela lub gléwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby
przysposobione wyrokiem sadu). Kryterium powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy
wnioskodawca i1 wspolmalzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkuja
w lokalu, ktérego wtascicielem lub gtownym lokatorem jest osoba obca,

18) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy,
19) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o przyznanie lokalu,

20) bezdomnym — nalezy przez to rozumie¢ osobe okre§lona w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku
0 pomocy spotecznej,

21) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa,
22) urzgdzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Starachowicach,

23) dluzniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ na ktorej cigzy zobowigzanie platnicze lub obowigzek
opuszczenia lokalu,

24) tytule prawnym do lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ pisemne lub ustne o$wiadczenie woli,
jednostronne lub w formie umowy stron, albo orzeczenie lub decyzje wlasciwego sadu lub organu,
z ktorego wynika dla danej osoby mozliwo$¢ korzystania z lokalu czy tez rozporzadzania nim,

25) odzysku lokalu — nalezy rozumie¢ zwolnienie lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy w wyniku zgonu
najemcy badz opuszczenia lokalu przez najemce i oddania go do dyspozycji gminy,

26) pozyskaniu lokalu — nalezy rozumie¢ wigczenie do mieszkaniowego zasobu gminy nowego lokalu
w wyniku budowy nowego budynku badz podnajgcia nowego lokalu od innych wlascicieli.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Starachowice, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy, w celu realizacji zadan wlasnych polegajacych na
tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j.

3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw wspdlnoty samorzadowej Gmina realizuje poprzez
wykorzystanie swojego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskania lokali mieszkalnych od innych
wlascicieli w celu ich podnajmu.

Rozdzial 2.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 2. 1. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane s3 osobom zamieszkujacym na terenie gminy
Starachowice. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowaé¢ fakt zamieszkiwania na
terenie gminy. Brak zamieszkiwania na terenie gminy skutkuje odrzuceniem wniosku.

2. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg osobom, ktorych udokumentowany S$redni
miesigczny dochodd z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie
lokalu w ramach najmu socjalnego, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 150 % najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych —
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 125 % najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych —
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Osoby ubiegajace si¢ onajem socjalny lokali powinny spetniaé poza kryterium dochodowym
okreslonym w § 2 ust. 2 tacznie nizej wymienione warunki:

a)nie posiada¢ tytulu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy Starachowice lub w pobliskiej
miejscowosci,

b) nie posiada¢ tytutu prawnego do nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie Gminy
Starachowice lub w pobliskiej miejscowosci o ile budynek ten nadaje si¢ do zamieszkania,

c¢) znajdowac¢ si¢ w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.
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4. O przyznanie lokalu socjalnego nie mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktére w okresie 5 lat przed dniem zlozenia
wniosku zbyli prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego lub jego czesci zaspakajajacej potrzeby mieszkaniowe, jak rdwniez sg w trakcie budowy lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego. Warunek ten nie dotyczy sytuacji, w ktorej zbycie wiasnosci lokalu
badz nieruchomosci dokonane zostato na rzecz gminy Starachowice.

5. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg rowniez:

1) osobom, ktorym sad w wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu (lub z prawem do lokalu socjalnego),

2) osobom, ktore uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu i osiagaja dochody
uprawniajace do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o ktérych mowa w § 2 ust. 2,

3) osobom, ktérym dotychczasowa umowa najmu wygasta a osoby te nadal spetniajg kryteria zawarcia
umowy na najem socjalnego lokalu, w tym kryterium dochodowe, o ktorych mowa w § 2 ust. 2,

4) osobom, o ktérych mowa w § 3 niniejszej uchwaty.

6. Warunkiem zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktorych mowa w § 2 ust. Spkt21i3
jest brak zaleglosci wobec wynajmujacego, chyba ze zostata zawarta umowa ugody w sprawie splaty zaleglosci
w ratach lub na odpracowanie zaleglosci w formie $wiadczenia niepieni¢znego.

7. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony tj.:
1) na okres 5 lat z osobami zakwalifikowanymi na podstawie niniejszej uchwaty,

2) na okres 2 lat w przypadku, gdy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzekt o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

8. Osoby, ktore nie wystapily o przedluzenie najmu socjalnego lokalu po uptywie terminu jego
obowiazywania przez okres dluzszy niz dwa miesigce, sa obowigzane do oprdznienia, opuszczenia
1 przekazania lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

9.Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosly ponad wysokos¢, okreSlong w §
2 ust. 2 uchwaly, ale nie wigksza niz okreslong w § 5 ust. 2, mozna zaproponowac najemcy zawarcie umowy
najmu innego lokalu, nieobjgtego najmem socjalnym na czas nieoznaczony w ramach zamiany lokali, o ktorej
mowa w§ 8uchwaly. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy roéwniez zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, o ile nie dysponuje lokalem niekwalifikujacym si¢ do najmu
socjalnego zgodnie z ust. 10 niniejszego paragrafu.

10. Najmem socjalnym mozna obja¢ w szczeg6lnosci wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, spetniajace co najmniej jedno z podanych nizej kryteriow:

a) brak samodzielnego przedpokoju,
b) brak samodzielnej tazienki,
¢) w.c. usytuowane na klatce schodowej lub poza budynkiem.
§ 3. 1. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) zostaly przekwaterowane na czas oznaczony z lokali ibudynkéw przeznaczonych do remontu lub
modernizacji badz sprzedazy.

§ 4. Jezeli osoby, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu zajmuja
lokal spelniajacy kryteria okre§lone w art. 22 ustawy, dopuszcza si¢ uwzgledniajac sytuacje zyciowa, rodzinng
lub zdrowotng, zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, zktorego nastgpita eksmisja, co bedzie
roéwnoznaczne z realizacja wyroku.
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Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 5. 1. Lokale, ktore nie s3 wynajmowane jako zamienne lub w ramach najmu socjalnego wynajmuje si¢
osobom o niskich dochodach, zamieszkujacych na terenie gminy Starachowice, nie majacym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych lub majacym warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
Brak zamieszkiwania na terenie Gminy Starachowice skutkuje odrzuceniem wniosku.

2. Lokale mieszkalne wynajmowane sg osobom, ktorych udokumentowany s$redni miesi¢czny dochod
z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego,
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 250% najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych —
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 200% najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych —
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego powinny spelnia¢ poza kryterium dochodowym
okreslonym w § 5 ust. 2 facznie nizej wymienione warunki:

a)nie posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy Starachowice lub w pobliskiej
miejscowosci,

b) nie posiada¢ tytutu prawnego do nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie Gminy
Starachowice lub w pobliskiej miejscowosci o ile budynek ten nadaje si¢ do zamieszkania,

¢) znajdowac¢ si¢ w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.

4. O przyznanie lokalu mieszkalnego nie moga ubiega¢ si¢ osoby, ktére spelniaja chociazby jeden
z ponizszych warunkéw, z zastrzezeniem ust. 5:

a) zrzekli si¢ prawa najmu do lokalu mieszkalnego,
b) w stosunku do ktorych zapadt prawomocny wyrok o eksmisje z lokalu komunalnego,

c) w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku zbyli prawo wiasnosci do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czgsci zaspakajajacej potrzeby
mieszkaniowe, jak rowniez sg w trakcie budowy lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt. a) i ¢) nie dotyczy sytuacji, w ktorej zbycie wtasnosci lokalu badz
nieruchomosci dokonane zostato na rzecz gminy Starachowice.

6. Umowg¢ najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
7. Kaucji mieszkaniowej nie pobiera sig.
8. Dochody najemcoéw lokali mieszkalnych podlegaja weryfikacji, zgodnie z art. 21c ustawy.
§ 6. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) zostaty przekwaterowane na czas oznaczony z lokali i budynkow przeznaczonych do remontu modernizacji
lub sprzedazy,

3) utracity tytul prawny do lokalu z powodu zaleglosci czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu
i przed opuszczeniem lokalu sptacity zaleglosci w catosci oraz daja rekojmie nalezytego wywigzywania si¢
obowigzkéw wynikajacych zumowy najmu w przysziosci (przywrdcenie prawa najmu po wyroku
sadowym eksmisji).

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 7. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sa osobom, wobec ktorych orzeczono obowiazek
opréznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa do lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu, ktore
Taczniespetniaja nastepujace warunki:
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1) nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia, w ktorym moga zamieszka¢ na
terenie Gminy Starachowice lub w pobliskiej miejscowosci,

2) wierzyciel albo osoba trzecia nie wskazala tymczasowego pomieszczenia,
3) zostaly ujete w rejestrze wyrokoéw eksmisyjnych.
2. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikom, o ktorym mowa w art. 25d ustawy.
3. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i nie dluzszy
niz 6 miesiecy.

4. Po uptywie okresu obowigzywania umowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 3, w szczegodlnie uzasadnionych
wzgledami spotecznymi przypadkach, z najemca moze by¢ zawarta umowa na kolejny okres 6 m-cy, pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

5. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

Rozdzial 5.
Zasady dokonywania zamian lokali

§ 8. 1. O zamian¢ mieszkania na inny lokal w mieszkaniowym zasobie gminy mogg ubiegac si¢
w szczegolnosci:

1) najemcy zamieszkujacy w lokalach nadmiernie zaggszczonych, w ktéorych przypada ponizej 5 m?
powierzchni pokoi na jedng osobg, a dochdd na jednego cztonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych
w § 2 ust. 2 lub § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty,

2) najemcy lokali, ktorzy stawiaja do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni, odpowiadajacy potrzebom najemcy i jego rodziny.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zamiang lokalu kieruje do wynajmujacego pisemny wniosek. W przypadku
ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych tj. zamiang lokalu na wyzszy standard i metraz, wniosek
podlega rozpatrzeniu wtrybie okreslonym w§ 11, natomiast w przypadkach okreslonych
w ust. 1 pkt 2 wniosek rozpatrywany jest w miar¢ mozliwosci niezwlocznie.

3. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice moga dokonywaé¢ zamiany
wzajemnej zajmowanych lokali za zgoda gminy.

4. Najemcy nie mogg dokonywaé¢ zamiany lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy z osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

5. Wyrazenie zgody na zamian¢ lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy na inny lokal
w okolicznos$ciach okre§lonych w paragrafach poprzedzajacych jest uwarunkowane uregulowaniem przez
najemcoOw wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lub spisania umowy na sptat¢ zadluzenia
w ratach.

6. Brak jest mozliwosci zamiany lokalu przez osob¢ nieposiadajaca do niego tytutu prawnego.

7. W przypadku zamian lokali remont lokalu obejmowanego wykonywany jest przez najemce we wlasnym
zakresie i za wlasne $rodki finansowe po uprzednim uzgodnieniu jego zakresu z wynajmujacym.

§ 9. 1. Wynajmujacy moze zaproponowac najemcy zamian¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny
wolny lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) o ile jest to konieczne dla prawidtowej realizacji gospodarki mieszkaniowej zasobem gminy,

2) posiadajacemu zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu, w celu uniknigcia rozwigzania dotychczasowe;j
umowy najmu i wystgpienia do sagdu o nakazanie oprdznienia lokalu — na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej lub nizszym standardzie,

3) gdy stan zdrowia najemcy lub czlonka jego rodziny utrudnia korzystanie z lokalu,

4) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb inajemca chce zamienic¢
dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

2. Najemcy lokali komunalnych moga ubiega¢ si¢ o zamiang¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego w celu
poprawy warunkow zamieszkiwania, jezeli:
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1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspotzamieszkujacego z nim cztonka gospodarstwa domowego
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie,

2) zajmowany przez najemc¢ lokal nie odpowiada potrzebom najemcy z uwagi na zbyt matg powierzchni¢ lub
zte wyposazenie techniczne, a najemca chce poprawi¢ warunki mieszkaniowe,

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegdlnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznosci te znajduja
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach.

3. Wnioski o zamiang sktadane przez najemcow rejestrowane sg przez wlasciwa komorke organizacyjng
Urzedu 1iprzedstawiane do rozpatrzenia przez Komisje. Decyzj¢ o zamianie, po zbadaniu warunkow
mieszkaniowych najemcy, podejmuje Komisja.

Rozdzial 6.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m >

§ 10. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? iopuszczone przez dotychczasowego
najemc¢ beda oddawane w najem jako lokale zamienne lub rodzinom, ktérych gospodarstwo domowe sktada
si¢ z minimum 6 0sob, ktore spetniajg kryteria do najmu okreslone niniejszg uchwat.

2. Umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na czas nicoznaczony.

3. W przypadku braku mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego powyzej 80 m?> w sposob okreslony
w ust. 1, dopuszcza sig:

1) dokonanie podzialu na dwa lub wigcej lokali i wynajecie ich na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale,

2) przekazanie na mieszkania chronione,
3) przeznaczenie do sprzedazy w drodze przetargu.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali oraz
sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Procedur¢ ubiegania si¢ o przydziat lokalu wramach najmu lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu rozpoczyna ztozenie wniosku przez osobe ubiegajaca si¢ o taki przydziat.

2. W celu rozpoznania wniosku niezbedne jest zlozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie pelnoletnie
osoby objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

1) o§wiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania tytulu prawnego do innego lokalu lub jego czesci
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

2) deklaracji o wysokosci  dochodow  czlonkéw  gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji,

3) oswiadczenia o stanie majgtkowym oséb bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajace;j
si¢ o zawarcie umowy w dniu sktadnia tych dokumentow,

4) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Starachowice.

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie ztozono wszystkich dokumentéw, wyznacza si¢
dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupeienie.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 3 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

5. Ztozone wnioski zostaja zarejestrowane przez wlasciwg komorke organizacyjng Urzedu, ktora dokonuje
wstepne] weryfikacji wniosku pod wzgledem spetlnienia warunkéw i kryteriow punktowych szczegdtowo
okreslonych w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

6. Na podstawie wnioskow sporzadzane sa wykazy osob spetniajacych przestanki umozliwiajagce zawarcie
z nimi umowy najmu lokalu, oczekujacych na wynajecie lokalu, ze wzgledu na osiaggane dochody: w ramach
najmu socjalnego lub najmu mieszkalnego, z zastrzezeniem postanowien § 3. i § 6. niniejszej uchwaly.
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7. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 6, grupujace osoby wedlug rodzaju udzielanej pomocy mieszkaniowej
iliczby uzyskanych punktéw, dodatkowo dzielone sa wedlug liczby os6b w gospodarstwie domowym
wnioskodawcy na:

a) gospodarstwa jedno- i dwuosobowe

b) gospodarstwa trzy- i wigcej osobowe ipodawane sa do publicznej wiadomosci co najmniej raz w roku,
poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen Urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres
14 dni po ich utworzeniu. W wykazach podawane sa numery wnioskéw nadawane podczas ich rejestracji.

8. Wnioski sa aktualizowane w kazdym kolejnym roku kalendarzowym do konca pierwszego kwartalu
danego roku. Brak aktualizacji wniosku powoduje usuniecie go z wykazu co jest rownoznaczne z brakiem
dalszego ich rozpatrywania.

9. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 niespelniajgce wymogow okreslonych w uchwale sg rozpatrywane
negatywnie. O sposobie rozpatrzenia sprawy wnioskodawca zostanie poinformowany pisemnie.

10. Osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu obowigzane sg do niezwlocznego informowania, o kazdej
zmianie swojej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie powyzszego
obowigzku badz odmowa udzielenia informacji wtym zakresie powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia i usuniecie go z wykazu wnioskow.

11. W miar¢ odzysku wolnych lokali badZ pozyskiwania nowych lokali, wnioski podlegaja ocenie komisji
w celu wyboru ich najemcy. Lokale odzyskane lub pozyskane, przeznaczone pod wynajem, podawane sa do
publicznej wiadomosci przed wyborem ich najemcy poprzez informacje umieszczone na stronie internetowej
urzgdu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Do wiadomosci publicznej nie podaje si¢ lokali
przeznaczonych do realizacji wyrokow eksmisyjnych oraz lokali przeznaczanych na dziatania o ktérych mowa
w§3.i§6.

12. Lokale o powierzchni uzytkowej do 30 m? przyznawane sg osobom prowadzacym jedno- lub
dwuosobowe gospodarstwo domowe, z zastrzezeniem postanowien § 16 ust. 4. Lokale o powierzchni od 31 m?
do 80 m? przyznawane sg osobom prowadzacym gospodarstwa domowe od 3 0s6b w gore. Normatywna
powierzchnia lokalu w stosunku do liczby 0sob w gospodarstwie domowym okreslona jest w Wieloletnim
Programie Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Starachowice.

13. W przypadku odzysku badZ pozyskania lokalu o powierzchni uzytkowej do 30 m?, komisja dokonuje
wskazania najemcy sposrod grupy osob prowadzacych gospodarstwa jedno- lub dwuosobowe. Kryterium
punktacyjne stanowi narzgdzie pomocnicze w ocenie sytuacji zyciowej wnioskodawcy.

14. W przypadku odzysku badZ pozyskania lokalu o powierzchni uzytkowej od 31 m? do 80 m?, komisja
dokonuje wskazania najemcy spo$rod grupy osob prowadzacych gospodarstwa trzy- iwigcej osobowe.
Kryterium punktacyjne stanowi narzedzie pomocnicze w ocenie sytuacji zyciowej wnioskodawcy.

15. Lokale przyznane przez Komisje przedstawiane sg do akceptacji Prezydenta Miasta Starachowice.

16. Osoba wskazana do przydzialu mieszkania, po otrzymaniu propozycji objecia lokalu ma prawo
zapoznac si¢ z jego potozeniem, strukturg i stanem technicznym. Umowa najmu zawierana jest nie pdzniej niz
w ciggu 30 dni od dnia udostgpnienia lokalu do ogladu. W przypadku niezawarcia umowy najmu w tym
terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu,
wynajmujacy odstepuje od jej zawarcia. Osoba pozostaje w wykazie osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy z adnotacja odno$nie ujemnych punktow za odmowe przyjecia lokalu,
zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

17. W przypadku odmowy przyjecia lokalu przez osob¢ wskazang do najmu, Komisja dokonuje wyboru
kolejnego najemcy zgodnie z ust. 13-15. Przydziatu dokonuje si¢ do momentu przyjecia jego propozycji przez
wnioskodawce.

18. Informacja o przydziale lokalu podawana jest do publicznej wiadomo$ci w terminie do 14 dni od
przyjecia lokalu przez wybrang osobe.

19. Gmina odméwi zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli po ztozeniu
wniosku o przydzial lokalu nastgpila zmiana sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowe;j
wnioskodawcy powodujaca, iz przestal on spelnia¢ warunki do uzyskania przydzialu lokalu na podstawie
niniejszej uchwatly.
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20. Propozycja przydziatu lokalu zostanie ztozona na pismie.

21. Osobom nie wybranym do przydziatu lokalu przystuguje odwotanie do Prezydenta Miasta Starachowice
w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia upublicznienia informacji o przydziale lokalu. Po rozpatrzeniu
odwotan i naniesieniu stosownych poprawek decyzja o przydziela lokalu staje si¢ ostateczna.

§ 12. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powolywana jest zarzadzeniem Prezydenta Miasta Starachowice.

2. W sktad Komisji wchodza radni w liczbie od 4 do 6 osob, wskazani w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej
w Starachowicach oraz osoby wyznaczone przez Prezydenta Miasta Starachowice, wtym m.in.:
przedstawiciele Urzedu Miejskiego w Starachowicach, przedstawiciele Centrum Uslug Spotecznych
w Starachowicach, przedstawiciele organizacji spotecznych i pozarzadowych oraz przedstawiciele zwigzkow
zawodowych.

3. Komisja dziatla na podstawie Regulaminu Pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zatwierdzonego
przez Prezydenta Miasta Starachowice.

4. Do zadan Komisji w szczegolnosci nalezy:
1) weryfikacja i opiniowanie wnioskow o przydziat lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice,
2) wskazywanie os6b do najmu socjalnego lokali oraz najmu mieszkalnego,
3) wskazywanie osdb do najmu lokali w drodze zamiany,

4) rozpatrywanie odwotan i skarg osob, ktore nie uzyskaty przydziatu lokalu w ramach najmu socjalnego lub
lokalu w ramach najmu mieszkalnego,

5) rozpatrywanie wnioskow o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy osobom, ktore znalazty si¢
w sytuacji szczegolnej, uzasadniajgcej udzielenie pomocy mieszkaniowej w trybie pilnym.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu lub adaptacji na koszt przyszlego najemcy

§ 13. 1. Do remontu lub adaptacji przeznaczane sg lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, ktore nie sg przewidziane do wyburzenia lub termomodernizacji.

2. Wiasciwa komorka organizacyjna Urzedu, zajmujaca si¢ administrowaniem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, moze wytypowaé lokal do remontu lub adaptacji biorgc pod
uwagg jego usytuowanie, powierzchnig uzytkows, stan techniczny lokalu oraz zakres niezbednego remontu.

3. Lokale przeznaczane do remontu lub adaptacji na koszt przyszilego najemcy podawane sg do publicznej
wiadomosci na okres 21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu, na stronie internetowej urzedu
oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

4. 0O lokal do remontu lub adaptacji na koszt przysztego najemcy moga ubiegaé si¢ zaré6wno obecni
najemcy lokalu w mieszkaniowym zasobie gminnym jak i osoby ubiegajace si¢ o najem, spetniajgce kryteria
dochodowe, ktére gwarantujg wykonanie remontu lokalu. Sredni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu do remontu lub adaptacji na koszt
przysztego najemcy, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy niz:

a) 200% najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych —
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 150% najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych —
w gospodarstwie wieloosobowym.

5. W przypadku zlozenia wnioskoéw przez kilka oséb spetniajacych kryteria niniejszej uchwaty, deklarujacy
remont tego samego lokalu, pierwszenstwo uzyskuje gospodarstwo domowe z najwyzsza liczba punktow,
zgodnie z zatacznikiem nr 1do uchwaly, w pierwszej kolejnosci tego wnioskodawcy, ktory przekaze do
dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Starachowice. W przypadku réwnorzednosci wnioskow decyzje o jego przyznaniu podejmuje si¢ na podstawie
wywiadu §rodowiskowego i oceny sytuacji zyciowej wnioskodawcy.
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6. W przypadku braku wnioskow spehiajacych kryteria do otrzymania lokalu przeznaczonego do remontu
lub adaptacji na koszt przyszlego najemcy, nieobsadzony lokal zostanie zaproponowany wnioskodawcy
zgodnie z § 11. ust 13-15 uchwaty, lub lokal przeznaczony zostanie do sprzedazy.

7. Wybdr osoby zakwalifikowanej do zawarcia umowy o remont lub adaptacje lokalu na koszt najemcy
zatwierdza Prezydent Miasta Starachowice.

8. Odwotanie od kwalifikacji negatywnej mozna wnie$¢ do Prezydenta Miasta Starachowice w terminie
14 dni od daty otrzymania informacji. Po rozpatrzeniu odwotan i naniesieniu stosownych poprawek decyzja
o przydziela lokalu staje si¢ ostateczna.

9. W przypadku przekazania lokalu do remontu lub adaptacji, zawierana jest umowa najmu a najemca
winien wykona¢ remont lub adaptacje lokalu w okresie do 9 miesiecy od dnia przekazania lokalu. W okresie
pierwszych 6 miesigcy trwania umowy najmu czynszu nie pobiera si¢. Optaty niezalezne sg ponoszone przez
najemce zgodnie ze wskazaniami licznikow.

10. W przypadku kiedy najemca nie wykona remontu lub adaptacji w okresie do 9 miesiecy od dnia
przekazania lokalu, musi uisci¢ czynsz za okres 6 miesigcy trwania umowy najmu, z ktérego byt zwolniony
zgodnie z postanowieniami ust. 9. Brak uiszczenia naleznos$ci stanowi¢ bedzie podstawe rozwiazania umowy
najmu. W takim przypadku lokal winien zosta¢ zdany do dyspozycji gminy.

11. Najemca lokalu do remontu lub adaptacji nie moze rosci¢ praw do wykonania jakiegokolwiek remontu
w tym lokalu przez gming w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszow

§ 14. 1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach wprowadza si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek
czynszo6w ponad obnizki wynikajace z art. 7 ust. 1 ustawy.

2. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ wylacznie najemcy lokali mieszkalnych, ktérych sredni miesigczny
dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, osiggnicty w okresie 3 pelnych kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Kwote obnizki czynszu rdznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i okresla si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Obnizka naliczonego czynszu Dochéd w gospodarstwie Dochdéd na jedng osobe w gospodarstwie
wyrazana w % jednoosobowym wieloosobowym
10% do 60% najnizszej emerytury do 35% najnizszej emerytury
5% powyzej 60% do 80% najnizszej | powyzej 35% do 50% najnizszej emerytury
emerytury

4. Czynsz naliczony z uwzglednieniem wszystkich obnizek wynikajacych z obowiazujacych zasad ustalania
czynszow oraz obnizki udzielonej najemcy z tytutu niskiego dochodu nie moze by¢ nizszy niz czynsz dla
lokalu objetego najmem socjalnym o takiej samej powierzchni.

5. Najemcy ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie.

6. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy:
1) lokalu z najmem socjalnym i tymczasowego pomieszczenia,

2) ktory zalega z zaptata nalezno$ci za zajmowany lokal, chyba ze zostanie znim zawarte porozumienie
okreslajace sptate zaleglosci lub wyrazi wolg przeniesienia si¢ w drodze zamiany do innego lokalu
0 nizszym standardzie lub mniejszym powierzchniowo i tanszego w utrzymaniu,

3) korzystajacemu z dodatku mieszkaniowego,

4) ktory odmowit przyjecia oferty najmu lokalu o nizszych kosztach utrzymania,

Id: 5S10E5E58-6F8D-4350-906D-649C3E452344. Podpisany Strona 9




5) ktory pomimo wczesniejszej deklaracji odstgpit od zamiaru zamiany lokalu na lokal o nizszym czynszu
w zwigzku z zadluzeniem z tytutu optat czynszowych oraz optat niezaleznych od wynajmujacego.

Rozdzial 10.
Tryb postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 15. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytulu prawnego moga by¢ zawarte
z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, asg jego zstepnymi, wstgpnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajagcymi, rodzenstwem, lub matzonkiem niebedacym
wspotnajemca lokalu,

2) nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego, asg jego
zstepnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajagcymi, rodzenstwem, malzonkiem,
dzie¢mi matzonka, osobami pozostajacymi we wspolnym pozyciu, dzie¢mi osoby, z ktéra najemca
pozostawat we wspolnym pozyciu,

3) utracity tytul prawny do lokalu z powodu zaleglosci czynszowych, a przyczyny utraty tytutu prawnego
ustaty.

2. Umowy najmu lokali zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, o ktérych mowa
w ust. 1, po spelnieniu tacznie ponizszych przestanek:

1) brak zalegtosci wobec wynajmujacego z tytutu korzystania z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony rowniez w przypadku, jezeli zostalo zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie splaty
naleznosci,

2) spetienie kryteriow dochodowych okreslonych w § 2 ust. 2 Iub § 5 ust. 2,

3) niewykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

4) nie nastgpito samowolne zajecie lokalu,

5) state zamieszkiwanie z najemcg, za zgoda wynajmujgcego, przez okres co najmniej 5 lat,
6) nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b z niepelnosprawnoscig
z uwzglednieniemrzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokale wskazywane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegoblnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztattowane
schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

2. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw.

3. Wszelkie czynnos$ci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0sob
niepetlnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

4. Jezeli w lokalu mieszka osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim badZz osoba
niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, przy czym
niezbedny jest tutaj odpowiedni zapis w orzeczeniu o niepetlnosprawnosci lub w orzeczeniu o stopniu
niepetnosprawnos$ci, normatywna powierzchnia mieszkalna lokalu nie moze by¢ nizsza niz 20 m?
w gospodarstwie jednoosobowym 115 m? w gospodarstwic wieloosobowym, liczone na osobe
z niepetnosprawnoscia.

Rozdzial 12.
Mieszkania chronione

§ 17. 1. Gmina z mieszkaniowego zasobu moze przeznaczy¢ lokale na prowadzenie mieszkan chronionych,
w tym mieszkan chronionych wspieranych oraz mieszkan chronionych treningowych, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;.
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2.0 przydziat lokalu na prowadzenie mieszkan chronionych wnioskuje kierownik Centrum Ushug
Spotecznych w Starachowicach badz przedstawiciele organizacji pozarzadowych, prowadzacych dziatalno$¢
w zakresie pomocy spoleczne;j.

3. Prezydent Miasta Starachowice w drodze zarzadzenia okre§la lokale przeznaczone na mieszkania
chronione.

4. Zasady przydziatu iodptatno$¢ za mieszkania chronione okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej
w Starachowicach.

5. Mieszkania chronione spetniajg warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych.

Rozdzial 13.
Zasady wskazywania najemcow lokali mieszkalnych utworzonych z udzialem Gminy w zasobie
stanowiacym wlasno$¢ Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego "Wspolny Dom" Sp.
Z 0.0. przy udziale finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Doplat

§ 18. 1. Najemca lokalu mieszkalnego utworzonego z udzialem Gminy w zasobie stanowigcym wlasno$é
Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (STBS) musi spelnia¢ warunki okreslone w art. 7a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzi¢¢ mieszkaniowych.

2.0 zawarcie umowy najmu mieszkania czynszowego zzasobéw STBS moga ubiega¢ si¢ osoby
spetniajace lacznie nastepujace warunki:

1) osoby fizyczne oraz osoby zgloszone przez nie do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza progéw okreslonych w art. 7a ust 1 pkt 2 ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych. Progi dochodowe sa
aktualizowane w zaleznosci od zmian ustawowych,

3) sredni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie bez
dzieci do 18 roku zycia lub z jednym dzieckiem do 18 roku zycia, w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie jest nizszy niz kwoty okreslone w aktualnie
obowigzujagcym Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie STBS ,,Wspo6lny dom” Sp. z o.o.
w Starachowicach,

4) §redni miesi¢czny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
z dwojka i wigkszg liczba dzieci do 18 roku zycia, w roku poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego nie jest nizszy niz kwoty okre$lone w regulaminie danego naboru,
wprowadzonym zarzadzeniem Prezydenta Miasta,

5) osoby odprowadzajace podatek dochodowy w miescie Starachowice — warunek weryfikowany w kolejnym
roku obrotowym od zawarcia umowy najmu.

3. 18 rok zycia liczony jest do konca roku kalendarzowego, w ktérym dziecko konczy 18 lat.

4. Pierwszenstwo wskazania do najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore spetniajg warunki
okreslone w ust. 2 oraz zwalniajg lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasoby gminy.

5. Najemcy mieszkaniowego zasoby gminy maja prawo ubiegac¢ si¢ o najem lokalu mieszkalnego w zasobie
stanowigcym wtasno$§¢ STBS pod warunkiem niezalegania z oplatami za korzystanie z lokalu w okresie
ostatnich 3 m-cy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku oraz wywigzywaly si¢ z pozostatych warunkow
okreslonych w umowie najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta Starachowice, a ponadto we wskazanym
okresie nie wystepowaly przestanki, o ktérych mowa w art.11 ust. 2 pkt 1 ustawy,

6. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ wigksza liczba najemcow, spetniajacych
warunek wskazany w ust. 4, niz liczba wolnych lokali mieszkalnych, o wskazaniu do najmu mieszkania
decyduja punktowane kryteria zawarte w ust. 7.

7. W przypadku oséb niebedacych najemcami mieszkaniowego zasobu gminy, kolejno$¢ wskazania do
najmu ustalana jest na podstawie liczby punktéw, uzyskanych wg ponizszych kryteriow, okreslanych wedtug
zasady: spetnia-nie spetnia (tj. 0-1 pkt):
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1) osoby niepetnosprawne w stopniu znacznym badz umiarkowanym, lub w orzeczeniu wskazano
konieczno$¢ stalej lub dhugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczona
mozliwoscia samodzielnej egzystencji, przy czym warunek ten uznaje si¢ za spelniony rowniez jezeli
dotyczy osoby zgloszonej do wspolnego zamieszkania w lokalu STBS;

2) osoby begdace wychowankami placowek opiekuniczo-wychowawczych, regionalnych placéwek opiekunczo-

terapeutycznych, rodzinnych domoéw dziecka, rodziny zastepczej niezawodowej lub zawodowej, rodziny
zastepczej spokrewnionej, do ukonczenia 30 roku zycia;

3) osoby wychowujace przynajmniej jedno wlasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa
w art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania
przez mtodych ludzi (Dz. U z 2022 r. poz. 2628 z p6zn. zm.);

4) w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi osoby pozostajace w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej,
rodzinnej lub spotecznej — weryfikacja na podstawie wywiadu $rodowiskowego, dokonywanego przez
komisj¢, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do uchwatly.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.

§ 20. 1. Traci moc Uchwata Nr XII1/10/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Starachowicach

Michal Walendzik
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Zatacznik do uchwaty nr V1/7/2026
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 kwietnia 2026 r.

Kryteria punktowane oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice

Lp.

Kryterium

Waga

punktowa

Uwagi

Piecza zastepcza

Wychodzenie z placowki opiekunczo-

Whiosek o najem lokalu winien zostaé
ztozony nie pdzniej niz przed uptywem

wychowawczej, regionalnej placowki opiekunczo- 3 ukonczenia 25 roku zycia.

terapeutycznej, rodzinnego domu dziecka, rodziny

zastepczej niezawodowej 1 zawodowej, rodziny

zastepczej spokrewnionej

Stan zdrowia wnioskodawcy Ilub czlonkow Dokumentami  okreslajacymi  stopien

gospodarstwa domowego niepelnosprawnosci sa dokumenty
wymienione w ustawie z dnia 27 sierpnia

1)znaczny stopien niepelnosprawnosci 3 1997 1. 0 rehabilitacji Z?lwgdowej i

2)umiarkowany stopien niepetnosprawnosci 2 SPOECZHSJ oraz  zatrudnieniu  0s6b

3)lekki stopien niepelnosprawnosci 1 niepeinosprawnych.

4)niepetosprawne dziecko do ukonczenia 16 10

roku zycia wymagajace opieki statej lub ) o

dtugotrwatej lub pomocy innej osoby w zwigzku W przypadku dziecka .(’10 16 roku zycia

ze znacznie ograniczong mozliwo$cig egzystencji nalezy przed§tgw1c orzeczenie

5)niepelnosprawne dziecko do ukonczenia 16 5 0 nlepelnosprawnosm bez  okreslonego

roku zycia, niewymagajace opieki statej, stopnia.

dhugotrwatej lub pomocy innej osoby

Bezdomno$§¢ w rozumieniu ustawy z dnia 12 Przebywanie musi by¢ poswiadczone

marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j 3 przez schronisko, noclegowni¢ lub inng
placowke $wiadczaca pomoc w czasowym
zapewnieniu schronienia

Przemoc domowa 10 Punkty naliczane sa w przypadku
przedstawienia prawomocnego orzeczenia
sadowego.

Przebywanie w osrodku dla oséb samotnie Przebywanie musi by¢é poswiadczone

wychowujacych dzieci i kobiet w cigzy przez osrodek.

1 )przebywanie powyzej 12 m-cy 10

2)przebywanie do 12 m-cy 5

Samotne wychowywanie dziecka/dzieci Whioskodawca musi faktycznie

1)samotne wychowywanie 1 dziecka w wieku do 5 zamieszkiwa¢ z  dzieckiem objetym

18 roku Zycia, a w przypadku dzieci uczacych sie whnioskiem.

—do 25 roku zycia Po ukonczeniu 18 roku zycia wymagane

2)samotne wychowywanie dwojki i wiecej dzieci 10 Jest zaswiadczenie o kontynuacji nauki.

do 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych

sie — do 25 roku zycia

Warunki mieszkaniowe Dotyczy obecnie zajmowanego lokalu

1)zamieszkiwanie w lokalu bez zadnych instalacji 4 mieszkalnego i udokumentowanych

2)zamieszkiwanie w lokalu bez tazienki 3 warunkow mieszkaniowych

3)zamieszkiwanie w lokalu opalanym piecem 2

weglowym

4)zamieszkiwanie w lokalu bez instalacji 1

kanalizacyjnej

Okres oczekiwania na najem lokalu =z Dotyczy okresu od momentu zlozenia

mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego

1)od 3 do 5 lat 1 zasobu Gminy Starachowice

2)powyzej 5 lat 2
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Aktywnos$¢ na rynku pracy

1)w gospodarstwie domowym pracuje
przynajmniej jedna osoba i osiaga z tego tytutu
dochod,

2)utrzymywanie si¢ ze $wiadczen opieki
spotecznej

Punkty nalicza si¢, gdy wnioskodawca
przedstawi dokumenty potwierdzajace
zatrudnienie i osiagany dochod

Stosunek wnioskodawcy do wczesniej ztozonych
propozycji najmu lokalu

1)odrzucenie dwdch pierwszych propozycji najmu
lokalu

2)za odrzucenie kazdej kolejnej propozycji najmu
lokalu

-3

-1

Dotyczy propozycji odrzuconych po dniu
wejécia w zycie niniejszej uchwaly

Wywiad $rodowiskowy, w tym monity instytucji
popierajacych starania wnioskodawcy o udzielenie
pomocy (np. CUS, PCPR, zwiazki zawodowe itp.)

0-liczba
wynikajaca z
liczby cztonkow

W zalezno$ci od indywidualnej sytuacji
zyciowej.
Punkty liczone jako kazdy pojedynczy

Spotecznej glos cztonka komisji popierajacy starania
Komisji wnioskodawcy o pomoc ze strony gminy
Mieszkaniowe] | na dzien rozpatrywania wniosku
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725) do zadah wtasnych gminy nalezy
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej. W szczegdlnosci
Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 2) ww. ustawy, Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Niniejszy projekt uchwaty ustala nowe progi
dochodowe kwallifikujgce wnioskodawcéw do ubiegania sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, ktore
odpowiadajg ciggtym podwyzkom wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz kosztéw utrzymania.
Jednoczeé$nie wprowadzono kosmetyczne zmiany w zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére odpowiadajg na rzeczywiste potrzeby wnioskodawcow.

Uchwata Nr XI11/10/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice wymaga ww.
zmian. Proponowane brzmienie uchwaty stanowi uaktualnienie i zmiane tresci przyjetych zasad

wynajmowania lokali z zasobu Gminy Starachowice.
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