UCHWALA NR V/1/2025
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a, art. 40 ust.1 iust.2 pkt 3 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465, poz. 1572, poz.1907, poz.1940) iart. 13,
art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2024 r. poz. 1145,
poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881) Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy
Starachowice w zakresie ich nabywania, zbywania i obciazania oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
nieruchomos$ci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania
kolejnych uméw w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Starachowice
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Starachowicach
3) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Starachowice

4) ustawie o gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami

5) nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci lub nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub nabycie udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci lub
nabycie udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci

6) zbywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci lub zbycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub zbycie udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci lub
zbycie udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Rozdzial 2.
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 3. Upowaznia si¢ Prezydenta do nabywania nieruchomosci na rzecz gminy :
1) na potrzeby realizacji zadan wtasnych
2) pod inwestycje realizowane z udzialem gminy

3)w wyniku realizacji uprawnien izobowigzan okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4) do tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci
5) na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
6) w celach zwiazanych z rozwojem gminy

§ 4. 1. Prezydent nabywa nieruchomos$ci na rzecz Gminy w drodze rokowan, zuwzglednieniem zasad
gospodarki rynkowej oraz trybu postepowania okreslonego w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, w cenie
nie wyzszej niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci .

2. Nabycie nieruchomo$ci za cen¢ wyzsza niz okre$lona w oparciu o postanowienia ust.1, wymaga
kazdorazowo zgody Rady wyrazonej w odrgbnej uchwale

Id: FB444C65-E56F-41EB-8778-3A018553E8AO0. Podpisany Strona 1



3. Jezeli nieruchomo$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, nabycie nieruchomosci
wymaga zgody Rady wyrazonej w odrgbnej uchwale.

4. Celem ustalenia warto$ci nabywanej na rzecz Gminy nieruchomosci Prezydent zleca wykonanie operatu
szacunkowego.

§ 5. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta do nabywania nieruchomos$ci na rzecz Gminy w drodze zamiany
1 darowizny. Postanowienia § 4 ust. od 3 do 4 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Upowaznienie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje roéwniez umocowanie Prezydenta do ustalania
wysokosci doptat w przypadku nierdwnej warto$ci nieruchomosci przy zamianie nieruchomos$ci, w oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Starachowice do nabywania nieruchomos$ci na rzecz Gminy
w drodze przetargu lub licytacji komorniczej, w cenie nie wyzszej niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci, jezeli
nie ma mozliwo$ci nabycia nieruchomosci w drodze rokowan. Postanowienia § 4 ust. od 3 do 4 stosuje si¢
odpowiednio..

Rozdzial 3. .
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 7. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Starachowice do zbywania w drodze sprzedazy, zamiany, oddawania
w uzytkowanie wieczyste, wnoszenia jako wktad niepieni¢zny (aport), nieruchomosci gminnych w celu:

1) zapewnienia rozwoju miasta

2) realizacji zadan wlasnych

3) zapewnienia dochodéow w budzecie Gminy

4) dokapitalizowania spotek komunalnych z udziatem Gminy

§ 8. Zasady i tryb zbywania nieruchomosci okreslaja przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
postanowienia niniejszej uchwaty.

§ 9. W przypadku zbywania lokali uzytkowych, przyznaje si¢ pierwszenstwo do nabycia ich najemcom z co
najmniej 2-letnim okresem najmu.

§ 10. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci zabudowanych na podstawie
zezwolenia na budowg lub ktorych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi
w odrebnych przepisach, jezeli onabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi lub uzytkuje
nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

§ 11. Wyraza si¢ zgode na roztozenie na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat, ceny nieruchomosci przy
sprzedazy bezprzetargowej, od ktorej nie udzielono bonifikaty, z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami i § 12 niniejszej uchwaty.

§ 12. Na wniosek nabywcy cena nieruchomosci moze by¢ roztozona na raty na nastepujacych zasadach:

1) pierwsza wptlata ustalonej zgodnie z ustawg ceny nieruchomosci wynosi nie mniej niz 20 % naleznosci
i jest ptatna przed zawarciem aktu notarialnego,

2) pozostata nalezno$¢ rozktada si¢ na roéwne raty roczne na okres do 10 lat (zgodnie z wnioskiem
nabywajacego), ptatne do 31 marca kazdego roku, poczynajac od roku nastgpnego po dacie zawarcia aktu
notarialnego,

3) roztozona na raty nalezno$¢ podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej roéwnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,

4) roszczenie Gminy z tytulu roztozenia ptatnosci ceny sprzedazy na raty roczne podlega zabezpieczeniu na
hipotece nieruchomosci.

Rozdzial 4. ]
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 13. Upowaznia si¢ Prezydenta do obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi takimi
jak: uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, stuzebno$¢ przesytu, stuzebnos¢ osobista. Obcigzenie nieruchomosci
gminnej uzytkowaniem lub stuzebno$cig nast¢puje za wynagrodzeniem.
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§ 14. W granicach upowaznienia do samodzielnego zaciggania zobowigzan, upowaznia si¢ Prezydenta do
obcigzania nieruchomosci hipoteka.

Rozdzial 5.
DZIERZAWA 1 NAJEM ORAZ UZYCZENIE

§ 15. Upowaznia si¢ Prezydenta do ustalania stawek czynszu dzierzawnego oraz ich okresowych
aktualizacji, przynajmniej raz na 2 lata.

§ 16. Upowaznia si¢ Prezydenta do wydzierzawiania iwynajmowania nieruchomos$ci w trybie
przetargowym na okres dtuzszy niz 3 lata i nie przekraczajacy 10 lat.

§ 17. Upowaznia si¢ Prezydenta do wydzierzawiania lub wynajmowania w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Starachowice w przypadkach, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢
i spetnione sa tacznie nastepujace przestanki:

1) dzierzawca lub najemca wywigzuje si¢ ze zobowigzan finansowych, wynikajacych z dotychczasowej
umowy dzierzawy, najmu,

2) w okresie wywieszenia wykazu na okres 21 dni w siedzibie Urzedu nie wptynely inne wnioski o dzierzawe
lub najem nieruchomosci - przy czym, kolejne umowy dzierzawy lub najmu, nie mogg by¢ zawierane na
czas dtuzszy niz 3 lata.

§ 18. Upowaznia si¢ Prezydenta do oddawania nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy w uzyczenie,
w trybie bezprzetargowym, na okres nie przekraczajacy 10 lat.

Rozdzial 6.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. Zobowiazuje si¢ Prezydenta do skladania Radzie w okresach potrocznych, sprawozdania na pismie
z realizacji zarzadzen dotyczacych zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz wydzierzawiania
nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata.

§ 20. Traci moc Uchwatla Rady Miejskiej w Starachowicach:

— Uchwata Nr XI1V/3/2024 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 pazdziernika 2024 r., w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dtuzszy niz 3 lata lub na czas oznaczony;

§ 21. Niniejsza uchwata nie narusza uchwat:

—Uchwaty Nr V/7/2015 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 22 maja 2015 r., w sprawie zgody na
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych i czgsci, stanowiacych wilasnos¢ Gminy
Starachowice, potozonych w granicach administracyjnych miasta Starachowice, w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej wykorzystywanej na cele mieszkaniowe (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z 2015 r., poz. 1723)

— Uchwaty Nr V1/9/2016 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 20.05.2016 r., w sprawie zmiany Uchwaly
Nr V/7/2015 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 22 maja 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych i czgsci, stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Starachowice, potozonych w granicach administracyjnych miasta Starachowice, w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, wykorzystywanej na cele mieszkaniowe. (Dz. Urz.
Woj. Swigt. z 2016 ., poz. 1661)

— Uchwaty Nr 11/4/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24.02.2023 r., w sprawie zmiany Uchwaty
Nr V/7/2015 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 22 maja 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych i czeéci, stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Starachowice, potozonych w granicach administracyjnych miasta Starachowice, w celu poprawienia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, wykorzystywanej] na cele mieszkaniowe,
zmienionej Uchwalg Nr V1/9/2016 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 20 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Swiet. z 2023 r., poz. 1183)
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—Uchwaty Nr 11/2/2024 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie: zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice na rzecz
ich najemcéw (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2024 r. poz. 532) zmienionej Uchwata Nr V/5/2024 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 22.03.2024 r., (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2024 r., poz. 1335).

§ 22. Do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
przepisy uchwaly Nr XI1V/3/2024 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Starachowic.

 §24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Starachowicach

Michal Walendzik
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Uzasadnienie

Proponowana zmiana do Uchwaly Nr XIV/3/2024 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 pazdziernika
2024 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dluzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony dotyczy wykreslenia zapisow
o upowaznieniu Prezydenta Miasta Starachowice do nabywania nieruchomos$ci za cen¢ wartos$ci rynkowej
powickszonej o 30%. W zwiazku z nielicznymi przypadkami kiedy takie upowaznienie miatoby zastosowanie
proponuje, aby nabycie za cen¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa kazdorazowo wymagato zgody Rady Miejskiej
wyrazonej w odrebnej uchwale.
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