Zarzadzenie nr 389/2025
Prezydenta Miasta Starachowice
z dnia 30 lipca 2025 r.

w sprawie: regulaminu wynajmu lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Starachowice.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024, poz. 1465
z pdzn. zm.) zarzgdzam, co nastepuje:

8§81
Wprowadza sie regulamin wynajmu lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Starachowice, bedacy
zatgcznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§2
Traci moc Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Starachowice, wprowadzony
Zarzgdzeniem nr 222/2015 Prezydenta Miasta Starachowice z dnia 22.05.2015 r. w sprawie regulaminu wynajmu
lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Starachowice, zmieniony Zarzgdzeniem nr 4/2021 Prezydenta
Miasta Starachowice z dnia 11 stycznia 2021 r. w sprawie zmiany regulaminu wynajmu lokali uzytkowych i garazy
w zasobach Gminy Starachowice.

§3
Nadzér nad wykonaniem Zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta Starachowice realizujgcemu
zadania w zakresie gospodarki lokalowej Gminy.

§4

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zasobéw Lokalowych.

§5

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia nr 389/2025
Prezydenta Miasta Starachowice
z dnia 30 lipca 2025 .

Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i garazy
w zasobach Gminy Starachowice.

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1
Lokale uzytkowe mogg byé oddawane w najem osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym
nieposiadajgcym osobowosci prawnej z zachowaniem warunkdw i zasad okreslonych niniejszym regulaminem.
Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron, okres najmu, warunki rozwigzania umowy, rodzaj prowadzonej w lokalu
dziatalnosci oraz wysokosé optat winny byé okreslone w umowie najmu, ktérg z najemcami lokali zawiera
Prezydent Miasta Starachowice.

§2

. Wysokosé czynszu z tytutu najmu lokalu uzytkowego ustala sie w drodze przetargu, a w przypadku przekazania

—

w

lokalu w drodze bezprzetargowej — w umowie najmu.

Lokale uzytkowe stanowigce wtasnosé Gminy Starachowice sg oddawane w najem na czas oznaczony:

a)do 3 miesiecy — na podstawie zapisu wynikajgcego z art. 35 ust.1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami;

b)do 3 lat — zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz obowigzujgcg uchwatg Rady Miejskiej
w Starachowicach w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na okres diuzszy niz 3 lata;

c) do 10 lat — w drodze przetargu nieograniczonego;

d) powyzej 10 lat — w drodze stosownej Uchwaty Rady Migjskie;.

Rozdziat Il
Zasady najmu lokali

§3

. Ustalenia co do przeznaczenia lokali do najmu oraz trybu wytonienia najemcy, dokonywane sg zgodnie z zasadg

racjonalnego gospodarowania zasobem lokali Gminy Starachowice.

. Prezydent Miasta jest upowazniony do wynajmowania lokali uzytkowych w trybie przetargowym na okres dtuzszy

niz 3 lata i nie przekraczajgcy 10 lat.

§4

. Przetargi na najem lokali uzytkowych przeprowadza Prezydent Miasta Starachowice.
. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa w sktadzie od 3 do 7 oséb,

powotana przez Prezydenta Miasta.

. Tryb przeprowadzania procedury przetargowej okreslajg odrebne przepisy.
. Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzgdza protokét.

§5

. Zawarcie umowy najmu w trybie bezprzetargowym moze nastgpi¢ w szczegoélnosci:

a) zawierania umowy najmu na okres do 3 lat;

b) prowadzenia przez najemce dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, opiekunczej, oswiatowej, wychowawczej lub
sportowo-turystycznej niezwigzanej z dziatalnoscig zarobkowg;

c) prowadzenia przez organizacje pozytku publicznego ich dziatalnosci statutowej;

d) przejecia dziatalnosci najemcy przez osoby bliskie w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

. Podstawe okreslenia miesiecznego czynszu netto za 1 m?2 stanowi kwota czynszu odnoszgca sie do danego lokalu

i ostatnio prowadzonej dziatalnosci w tym lokalu, jednak nie nizszej niz 80% stawki obowigzujgcej przed
opréznieniem lokalu.

. Prezydent Miasta sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali przeznaczonych do najmu, zgodnie

z art. 35 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.



. Jezeli w okresie wywieszenia wykazu na okres 21 dni, nie wplynely inne wnioski o najem lokalu, woéwczas

zawierana jest umowa na zasadach okreslonych w wykazie.

§6

. Uczestnik, ktory wygrat przetarg, lub zostat wytoniony w drodze bezprzetargowej zobowigzany jest do podpisania

w

umowy najmu w ciggu 14 dni liczgac od daty przeprowadzonego przetargu lub ostatniego dnia obowigzywania
wykazu lokali przeznaczonych do najmu.

Termin obowigzywania umowy najmu okreslony jest w ogtoszeniu o przetargu lub w wykazie lokali przeznaczonych
do najmu w trybie bezprzetargowym.

W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek najemcy, Prezydent Miasta wyraza zgode na przesuniecie
terminu obowigzywania umowy, jednak okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce kalendarzowe.

Rozdziat Il
Najem lokalu uzytkowego

§7

. Przekazanie najemcy lokalu odbywa sie na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego zawierajgcego opis stanu

technicznego i jego wyposazenia oraz winien byé podpisany przez obydwie strony umowy najmu.

. Protokolarne przekazanie lokalu nastepuje nie pdzniej niz w przeciggu 7 dni liczgc od dnia podpisania umowy

najmu.

. Protokét zdawczo odbiorczy stanowi integralng cze$é umowy najmu oraz podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.
. Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego najemca lokalu wptaca kaucje, ktéra stanowi zabezpieczenie

naleznosci z tytutu najmu lokalu oraz wszelkich innych roszczen mogacych wynikngé z umowy. Kaucja,
w zaleznosci od sytuacji na rynku, spowodowanej czynnikami zewnetrznymi, niezaleznymi zaréwno do
Wynajmujgcego jak i Najemcy (np. pandemia, kleski zywiotowe itp.) moze byé¢ ustalana indywidualnie pomiedzy
Wynajmujgcym a Najemcg, z zastrzezeniem, ze jej wysokos¢ stanowi maksymalnie 3-krotno$é miesiecznego
czynszu najmu brutto. Kaucja podlega rozliczeniu w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy najmu.

. Optata czynszowa za najem lokali uzytkowych okreslona w umowie sktada sie z:

a) czynszu najmu;
b) optat niezaleznych od czynszu tj. optaty za c.o., c.w., wode i kanalizacje, wywoéz nieczystosci statych i inne
optaty wynikajgce z utrzymania lokalu we wspolnocie mieszkaniowej.

. Obowigzek wnoszenia optat za najem powstaje z dniem obowigzywania umowy najmu, choéby faktyczne przejecie

lokalu nastapito pézniej, z zastrzezeniem ust. 7.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Prezydent Miasta Starachowice moze na wniosek Najemcy, ktéry

udowodni, ze prace adaptacyjne lub remontowe lokalu uzytkowego uniemozliwiajg prowadzenie w nim dziatalnosci,
ustali¢ inny okres wnoszenia optat za najem. W takim przypadku Najemcy przystugiwaé¢ moze maksymalnie 3-
miesieczny okres bezczynszowy.

. Stawki miesiecznego czynszu nie obejmujg podatku VAT, ktdry doliczony zostanie zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

. Najemca jest zobowigzany do ptacenia podatku od nieruchomosci, na podstawie decyzji o wymiarze podatku,

wydawanej odrebnym trybem.

10. Czynsz najmu wraz z podatkiem VAT, najemca zobowigzany jest uiszczaé¢ do ostatniego dnia kazdego miesigca,

w ktérym faktura zostata wystawiona, przelewem na konto wskazane na fakturze. Datg dokonania wptaty jest
data wptywu srodkdéw na rachunek bankowy Gminy.

11. W przypadku zwtoki w zaptacie wynajmujgcy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek w wysokosci ustawowej.
12. Stawka czynszowa bedzie waloryzowana o s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug

1.

konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni, wyliczony i ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Zmiana
wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. Gmina
Starachowice zobowigzana jest, do pisemnego powiadomienia najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki
czynszowej z miesiecznym wyprzedzeniem.

§8
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze na wniosek najemcy obnizy¢ stawke czynszu
w wysokosci nie nizszej niz 50% stawki obowigzujgcej w umowie w przypadku:
a) prowadzenia przez najemce dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, opiekunczej, oswiatowej, wychowawczej lub
sportowo-turystycznej niezwigzanej dziatalnoscig zarobkows;
b) prowadzenia robét utrudniajgcych najemcy korzystanie z lokalu, maksymalnie na czas trwania tych robot;



c) gdy po zawarciu umowy hajmu ujawnione zostang nieprzewidziane koszty prowadzenia lokalu, ktdre nie byly
mozliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy najmu;

d) wyraznego spadku obrotéw w lokalu, potwierdzonego stosownymi dokumentami, jezeli dziatania te miatyby sie
przyczynié ochronie miejsc pracy;

e) kiedy prowadzona w lokalu dziatalnos$é jest niedochodowa, a ma istotne znaczenie dla miasta.

2. Jezeli najemca zobowigze sie i wykona za zgodg Gminy remont lokalu przekraczajgcy zwyktg aranzacje
i adaptacje na potrzeby najemcy, a jednoczesnie powodujgcy znaczne poprawienie waloréw technicznych lokalu
mozliwych do wykorzystania przy réznych rodzajach dziatalnosci, to Prezydent Miasta moze podjaé decyzje
o wyrazeniu zgody na zwrot catosci lub czesci poniesionych naktadéw na remont wynajmowanego lokalu
uzytkowego. Zwrot dokonywany jest w rozliczeniu czynszowym. W takim przypadku Najemcy przystuguje
zwolnienie z czynszu najmu przez okres rowny kosztom poniesionych naktaddow.

3. Rozliczenie finansowe moze nastgpié poprzez kompensaty w przypadku obustronnej akceptacji tego rozwigzania z
biezgcymi naleznosciami czynszowymi.

4. Zakres rzeczowy i finansowy kompensaty ustala protokét ustalen, zawarty i podpisany przez obydwie strony
umowy.

5. Podstawg wszelkich ustalen okresdw gwarancyjnych, zwrotu naktadow i partycypacji powinny byé przedtozone
przez najemce kosztorysy powykonawcze, ktére wynajmujgcy weryfikuje i sprowadza do poziomu cen materiatow
i ustug stosowanych przy organizowanych przez wynajmujgcego przetargach na roboty budowlane.

§9

1. W czasie trwania umowy najmu, najemca zobowigzany jest do przeprowadzania wlasnym kosztem drobnych
napraw i odnawiania lokalu oraz utrzymywania lokalu, jego wyposazenia i jego otoczenia w nalezytym stanie
technicznym i sanitarno porzgdkowym.

2. Do drobnych naktaddéw obcigzajgcych najemce nalezg w szczegdlnosci: drobne naprawy podtdg, drzwi i okien,
malowanie scian i wewnetrznych stron drzwi wejsciowych jak réwniez drobne naprawy instalacji i urzgadzen
technicznych zapewniajgcych korzystanie z energii elekirycznej, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

3. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenia lokalu ani dokonywaé trwatych
przerébek i adaptacji. Koszty przerdbek i adaptacji dokonanych za pisemng zgodg wynajmujgcego,
z zastrzezeniem § 8 ust. 2, ponosi najemca.

4. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie najmu bez stosownego upowaznienia, wynajmujgcy moze zgdac od
najemcy przywrocenia stanu poprzedniego oraz zaptaty kary umownej w wysokosci wartosci czynszu brutto za
okres 3 miesiecy. Nie wylgcza to mozliwosci dochodzenia przez wynajmujgcego naprawienia szkody
przewyzszajgcej wartos¢ naleznej mu kary umownej.

5. Po zakonczeniu stosunku umownego, najemca zobowigzuje sie zwrocié wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie
nie pogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem prawidtowego
korzystania za lokalu.

Rozdziat IV
Postanowienia koncowe

§10
1. Najemca lokalu, ktéry bezumownie korzysta z lokalu obowigzany jest do zaptaty odszkodowania w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu najmu brutto, za kazdy miesigc kalendarzowy bezumownego korzystania z lokalu.
2. Przez bezumowne korzystanie z lokalu nalezy rozumie¢ nie przekazanie lokalu wynajmujgcemu w oznaczonym
terminie, po rozwigzaniu umowy najmu lub samowolne zajecie lokalu.

§ 11
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem obowigzujg przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wiceprezydent Miasta
Starachowice
Il
Marcin Gotebiowski



