Informacja MPZP LUBIANKA

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starachowice, uchwalonego Uchwatg Nr XII/12/2021 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r., obszar objety uchwatg intencyjng
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest na terenie jednostek urbanistycznych: 34 Krzyzowa
Wola, 36 Lubianka, 37 Kolonijki. Dominujgcym przeznaczeniem - zgodnie z studium - jest
strefa zieleni urzadzonej oraz strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie uzupetniajgce stanowig: strefa zieleni i wéd powierzchniowych oraz strefa
ustug.

Na czesci terenu objetego uchwatg intencyjng obowigzujg zapisy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw obrzezy zbiornika
wodnego ,Lubianka” w Starachowicach, zatwierdzony Uchwatg Nr VII/11/2000
Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 2 pazdziernika 2000 r.;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw obrzezy
zbiornika wodnego ,Lubianka” w Starachowicach, zatwierdzona Uchwatg Nr
VI1/6/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 17 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2526 z dnia 28 sierpnia 2017 r.) wraz ze zmianami
jednostkowymi: zmiang nr 1 zatwierdzong Uchwatg Nr V/1/2018 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 4 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 1956
z dnia 11 maja 2018 r.) oraz zmiang nr 2 zatwierdzong Uchwatg Nr V/2/2018 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 4 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 1957 z dnia 11 maja 2018 r.);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie jednostki E11
~Kolonijki 1" zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/11/10 Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 25 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 219, poz. 2160 z dnia
23 lipca 2010 .).

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu wykazata, ze opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach objetych uchwatg
intencyjng pozwoli na rozwoj zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw rekreacji. Ponadto
mozliwe bedzie dostosowanie parametrow urbanistycznych dla poszczegdlnych terendéw
i przebiegu uktadu komunikacyjnego do obecnych potrzeb, z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z rozwigzan przyjetych w studium.

Ponadto obowigzujacy dla czesci terenu objetego uchwatg intencyjng miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Kolonijki 1” nie zawiera w catosci zakresu



okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zwanego umownie jednostkg ,Lubianka” w granicach objetych uchwatg intencyjng bedzie
nawigzywac funkcjonalnie réwniez do obowigzujgcych w sgsiedztwie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: mpzp ,Podlesie” i mpzp ,Pastwiska”.

Najwazniejsze  zmiany bedg polega¢ na dostosowaniu ustalonych
w obowigzujgcym planie wskaznikéw urbanistycznych do obecnych potrzeb. Planuje sie
wprowadzenie korekt m.in. w zakresie wysokosci zabudowy ustugowej, co pozwoli na
sytuowanie np. obiektow gastronomicznych w rejonie zrewitalizowanego zbiornika
wodnego Lubianka. Ponadto dla osrodka harcerskiego obowigzujg ustalenia planu z 2000
roku, ktére wymagajg aktualizacji. Dodatkowo zapisy planu zostang uszczego6towione
i zaktualizowane, co wynika z nowelizacji przepiséw prawa od 2017 roku, w ktérym
obowigzujacy plan zostat uchwalony.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM PLANU:

1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

* whnioski wtascicieli terenu o sporzgdzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi;

+ stworzenie racjonalnych warunkédw rozwojowych dla nowych
atrakcyjnych jakosciowo form zabudowy oraz biezgcych potrzeb
funkcjonalnych i uzytkowych;

+ wykorzystanie atrakcyjnosci terenu,

* poprawa jakosci oraz standardéw technicznych zainwestowania;

* harmonijne wkomponowanie nowych form zabudowy.

2. W kontekscie terenu:

« przewidywany pozytywny wptyw zwigzany ze wzrostem atrakcyjnosci
inwestycyjnej w obszarze;

* poprawa sytuacji parkingowej,

* rozszerzenie atrakcyjnosci turystycznej,

3. W kontekscie Miasta Starachowice:
+ uporzadkowanie przestrzeni wokot zbiornika ,Lubianka’.






