Informacja MPZP WIERZBNIK

Obszar objety opracowaniem to powierzchnia ok. 52,5 ha.

W granicach obszaru dominujg tereny zabudowy srédmiejskiej, tworzgcej pierzeje
wzdtuz ulic: tzeckiej, Plac Rynek, Niskiej, Wysokiej, Marszatka J. Pitsudskiego, Spotdzielcze,j.
Zabudowa cechuje sie wyksztattowanym uktadem urbanistycznym oraz tworzy
historyczny uktad ,Wierzbnika”. Zabudowa $rdodmiejska obejmuje budynki zaréwno
ustugowe, mieszkalne, jak i o funkcji mieszkalnej, tj. mieszkalno-ustugowe. Pozostata
zabudowa - przy ul. ). Stowackiego, ul. J. Kilinskiego, ul. T. Kosciuszki tworzy
W przewazajacej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W potnocnej czesci terenu zlokalizowana jest Szkota Podstawowa Nr 10 oraz
Galeria Handlowa ,Kamienna”. Ponadto przy ul. ]J. Kilinskiego zlokalizowane sg ustugi
zdrowia.

W zachodniej czesci terenu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego zlokalizowane s3g zaktady
topienia bazaltu. Teren w potudniowej czesci obszaru objetego analizg stanowig tereny
kolejowe.

— System zaopatrzenia w wode - obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci
wodociggowej, eksploatowanej przez PWiK w Starachowicach.

— System odprowadzenia Sciekdw - obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci
kanalizacyjnej, eksploatowanej przez PWIiK Starachowice. Sie¢ kanalizacji
zlokalizowana jest w gtownych ulicach.

— System energetyczny - zrodtem zasilania energetycznego sg linie niskiego i
Sredniego napiecia. Przez teren objety analizg przebiega linia wysokiego napiecia
w kierunku GPZ zlokalizowanego przy ul. Kanatowej.

— System gazowniczy - caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. Gazociggi
zlokalizowane sg wzdtuz gtéwnych drog.

— Obstuga komunikacyjna: Zewnetrzny uktad komunikacyjny tworzy ul. ltzecka, ul.
Ks. kard. S. Wyszynskiego, Al. Armii Krajowej i ul. Marsz. ). Pitsudskiego. Do
gtéwnych ulic wewnatrz obszaru nalezg ulice: ul. Targowa, ul. Spoétdzielcza, ul. ).
Kilinskiego. Wiekszos¢ ulic posiada nawierzchnie bitumiczna.

— Teren znajduje sie w zasiegu komunikacji miejskiej.

Na czesci terenu objetego uchwatg intencyjng obowigzujg zapisy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki B9
+Wierzbnik” zatwierdzony Uchwatg Nr XI/20/09 Rady Miejskiej w Starachowicach z



dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 30, poz. 229 z dnia 28
stycznia 2010 r.) zmieniony Uchwatg Nr [X/14/2014 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 27 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2260
z dnia 6 sierpnia 2014 r.);

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki B9
~Starachowice Wschodnie” zatwierdzony Uchwatg Nr VII/17/2017 Rady Miejskiej w
Starachowicach z dnia 30 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2464
zdnia 17 sierpnia 2017 r.).

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starachowice, uchwalonego Uchwatg Nr XII/12/2021 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r., obszar objety uchwatg intencyjng
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest na terenie jednostek urbanistycznych: 21 Wierzbnik, 14
Skarpa, 22 Wierzbnik Zatorze i 19 Zaktady Dolne. Dominujgcym przeznaczeniem - zgodnie
z studium - jest strefa zabudowy Srodmiejskiej oraz strefa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przeznaczenie uzupetniajgce stanowig: strefa zabudowy ustugowej,
tereny zamkniete - tereny kolejowe.

Zdecydowana wiekszos¢ obszaru planu miejscowego obecnie jest zainwestowana.
W obszarze gtdbwnie wystepuje zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jak
rowniez funkcji mieszkaniowej z funkcjg ustugowg, ktora zlokalizowana jest gtdwnie w
uktadach pierzejowych. Ponadto zabudowe obszaru stanowig takze budynki o funkcji
ustugowe;j.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu wykazata, ze pozwoli to na
rozwdj zabudowy sSrédmiejskiej i dostosowanie parametréow i przebiegu uktadu
komunikacyjnego do obecnych potrzeb, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych
z rozwigzan przyjetych w studium.

Ponadto obowigzujacy dla czesci terenu objetego uchwatg intencyjng miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Wierzbnik” nie zawiera w catosci zakresu
okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zwanego umownie jednostka ,Wierzbnik” w granicach objetych uchwatg intencyjng bedzie
nawigzywa¢ réwniez do obowigzujgcego w sgsiedztwie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,taki”.



Najwazniejsze  zmiany bedg polega¢ na dostosowaniu ustalonych
w obowigzujgcym planie wskaznikédw urbanistycznych i parametrow do obecnych
potrzeb. Przewiduje sie rozwdj strefy Srodmiejskiej i wsparcie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Planuje sie wprowadzenie korekt w uktadzie komunikacyjnym.
Dodatkowo zapisy planu zostang uszczego6towione izaktualizowane, co wynika
z nowelizacji przepiséw prawa.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM PLANU:

1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

« wnioski wtascicieli terenu o sporzgdzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi (m.in.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) - potrzeba zmiany
m.p.z.p. zgtaszana byta na wszystkich etapach w procedurze formalno -
prawnej opracowania planu.

+ stworzenie racjonalnych warunkédw rozwojowych dla nowych
atrakcyjnych jakosciowo form zabudowy oraz biezgcych potrzeb
funkcjonalnych i uzytkowych;

* poprawa jakosci oraz standardéw technicznych zainwestowania;

2. W kontekscie terenu:

* przewidywany pozytywny wptyw zwigzany ze wzrostem atrakcyjnosci
inwestycyjnej w obszarze;

* zmiany uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do istniejgcych
potrzeb.

3. W kontekscie Miasta Starachowice:

« uporzadkowanie przestrzeni,Rynku”;

+ dostosowanie zapisow planistycznych do potrzeb spotecznych
i wiasnosSciowych.
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